Regler for renovering/andring i lagenhet

1 Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera (renovera) lagenheten och
bekosta atgarderna.

Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i 6vrigt ar val underhallna och
halls i gott skick. VVad som tillhér lagenheten och ingar i bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar beskrivs utforligt i vara stadgar 28§ “Bostadsrittshavarens réttigheter och
skyldigheter”. Av 28§ framgar ocksa bostadsrittsforeningens underhalls- och
reparationsansvar.

2 Ansvarsforhallande mellan bostadsrattshavaren och

bostadsrattsforeningen

Den bostadsrattshavare, som later utfora underhalls-/ reparations-/ renoverings-/
andringsarbeten i sin lagenhet &r ytterst ansvarig for arbetets utférande och aven for dess
konsekvenser, som kan komma av dessa arbeten saval under arbetets genomforande, som efter
dess slutférande. Detta galler oavsett om arbetet utfors i egen regi eller av anlitad
entreprendrsfirma samt oberoende av arbetets omfattning. Detta innebdr att bostadsréttshavaren
formellt betraktas som byggherre for arbetet i lagenheten, vilket definieras i 9 Kap. 18 Plan-
och bygglagen (PBL) och ar den som for egen rakning utfor eller later utfora byggnads-/
rivnings- eller markarbeten genom en byggentreprenor eller byggmastare.

Bostadsrattsforeningen har inget ansvar for underhalls-/reparations-/ renoverings-/
andringsarbeten i lagenheten, som bostadsrattshavaren genomfor. En forandring far aldrig
innebara bestaende olagenheter for styrelsen eller annan medlem

3 Generella ordningsregler vid renovering/ andring i lagenheten

| de foljande styckena anges de generella ordningsregler, som galler vid alla typer av
underhalls-/ reparations-/ renoverings-/ andringsarbeten i lagenheten.

3a Arbetstider och information till grannar

Vi maste ta hansyn till varandra sd mycket som majligt nar vi renoverar eller andrar. Det
innebadr att stora grannarna sa lite som mojligt. Mycket stérande arbeten (exempelvis bilning av
betong, hamrande, borrande och annan typ av maskinanvandning samt avstangning av vatten
mm) far endast ske under vardagar (man — fre.) mellan kl. 07.30 — 18.00 (ej helger man — fre.
eller aftnar (jul, nyars etc)). Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for att dessa tider efterfoljs. For
dessa typer av arbeten skall grannarna informeras minst en vecka i férvag med sa detaljerade
tidsangivelser som majligt. Detta kan ske genom mail eller anslag i entréport och skall framga
vilken bostadsrattshavare som genomfér renoveringen/andringen i lagenheten samt
kontaktuppgifter till denne (telefon och mail).

3b Hantering av byggsopor
Byggsopor, avfall eller skrap som uppkommer i samband med underhalls-/ reparations-/
renoverings-/ andringsarbetet i lagenheten skall tas om hand pa ett miljévanligt satt och far
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under inga omstandigheter stéllas utanfor lagenheten, i grovsoprum eller nagon annanstans
inom foreningens fastighet. Om detta sker kommer bostadsréattsféreningen att fakturera
bostadsrattshavaren kostnaden for borttagande av dessa byggsopor.

3c Byggtrafik etc. i hiss

For att undvika skador i hissen vid forflyttning av byggmaterial och andra otympliga foremal
maste hissen klas in sa att ytskiktet inte skadas. Observera dven att hissen endast klarar
begrénsad vikt. Upprepade skador av vaggar och grinden har kostat bostadsrattsforeningen
onddiga pengar i form av kostnader for utryckning samt reparationer.

4 Mindre renovering/andring i ldgenheten som inte kraver

styrelsens godkénnande
Exempel pa mindre underhall/reparationer/renoveringar/andringar i lagenheten som kan utféras
utan styrelsens godkannande ar féljande:

A Malning

A Tapetsering

A Lagga nytt eller slipa befintligt golv som inte innefattar vatutrymmen (badrum,
tvattstuga etc.)

A Byte av befintliga vitvaror (dock ej disk- eller tvattmaskin)

A Ej permanenta elinstallationer

For all renovering/andring i 1agenhet kravas dock att dessa utfors fackmannamaéssigt och for
elinstallationer maste de regler som galler féljas samt arbetet utfors av behdrig
(se www.elsakerhetsverket.se).

5 Omfattande renovering/andring i l4genheten som kréver

styrelsens godkénnande

For mer omfattande underhall/reparation/renovering/andring i lagenheten kravs styrelsens
godk&nnande i enlighet med forenings stadgar 298:

”Bostadsrittshavaren far inte gora nagon vésentlig fordndring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen.”

Exempel pa vasentlig forandring i lagenheten, som kréaver styrelsens godkannande, &r foljande:

Férandring

Ingrepp i barande vaggar/konstruktion inklusive haltagning

Alla typer av ingrepp i vatrum (badrum, tvéttstuga etc.)

Andringar av befintliga ledningar for vatten och avlopp (t.ex. byte eller installation av
disk- eller tvattmaskin)

Andringar av befintliga ledningar/utrustning for gas

Andringar av befintliga ledningar/utrustning for varme (golvvarme, radiatorer etc.)
Andringar av befintliga ledningar/utrustning for ventilation

Andringar av fasta elinstallationer

Om arbetet kan forvéntas innebadra att el/vatten/varme behtver stdngas av centralt i
fastigheten

> - >
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6 Generella villkor vid dessa omfattande
renoveringar/andringar i lagenheten

6a Forandringar i planldsning / Ingrepp i barande véaggar/konstruktion

inklusive haltagning (6ppningar i barande véaggar)

Det kan bli aktuellt med ans6kan om bygglov eller bygganmalan till Stockholm stads
stadsbyggnadskontor / byggnadsnamnden. Det &r upp till bostadsrattshavaren att kontakta dem
och om sa &r fallet ansoka om bygglov. Bostadsrattshavaren uppmanas anlita en
byggnadskonstruktor eller hamta in sékra uppgifter via bygganmalan. Om bostadsrattshavaren
ar osaker pa vilka vaggar som ar barande sa ar en tumregel att alla solida betongvaggar &r
barande. Konstruktionsritningar och hallbarhetsberakningar som klart och tydligt beskriver
vilka forandringar bostadsrattshavaren dnskar gora, maste tas fram av behorig yrkesman och
lamnas in till styrelsen vid begaran om tillstand.

6b Alla typer av ingrepp i vatrum (badrum, tvéattstuga etc.)

Entreprendrer som renoverar badrum och WC skall ha minst behdrighet for utférande av
arbeten enligt PER:s branschregler eller motsvarande for vattentéta keramiska vaggbekladnader
och golvbelaggningar i vatutrymmen. Entreprendren skall efter renoveringen till
bostadsrattshavaren med kopia till foreningen lamna kvalitetsdokument (vatrumscertifikat) med
10 ars garantitid pa genomfort arbete i enlighet med konsumenttjénstlagen.
Installationsforetaget skall 6verldimna ”Intyg om sdker vatteninstallation™ till
bostadsrattshavaren. Vid renovering av badrum skall golvbrunn bytas ut. Vid byte av golvbrunn
skall kopplingar anvandas mellan brunn och groda som appliceras fast med slangklammor for
att garantera tatning, typ Fernco-kopplingar. Vid detta arbete rekommenderas att taket till
grannen under stampas (stottor och skriva mot taket) p.g.a. risk for genomborrning.

6¢ Andringar av befintliga ledningar for vatten och avlopp (t.ex. byte

eller installation av disk- eller tvattmaskin)

Bostadsrattshavaren ska alltid anlita fackman vid fast installation av diskmaskin. Detta géller
el-, vatten- och avloppsinstallation. Om bostadsrattshavaren bygger om eller installerar ny
diskmaskin i koket rekommenderar vi att se 6ver vattenskyddet for att minska risken for
vattenskador. Bostadsrattshavaren rekommenderas kontakta fackman for basta 16sning.
Bostadsrattshavaren kan aven kontakta sitt forsakringsbolag for att fa reda pa vad de kraver och
rekommenderar. Sk sékert vatten certifikat skall utfardas av behérig fackman nar jobbet ar gjort
och kopia lamnas till Styrelsen.

6d Andringar av befintliga ledningar utrustning for gas
Renovering/ombyggnad av fastighetens gassystem far endast utforas av for uppgiften utbildad
och godkand person.
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6e Andringar av befintliga ledningar/utrustning for varme (golvvarme,

radiatorer etc.)

Varmesystemet ar fjarrvarme med vattenbaserade radiatorer i lagenheterna. Om nagot element
inte blir varmt s kan det behdvas luftas. Bostadsrattshavaren kan kontakta styrelsen om man
behover hjélp. Bostadsrattshavaren far inte bygga om varmesystemet t.ex. genom att installera
vattenburen golvvarme i badrummet.

6f Andringar av befintliga ledningar/utrustning for ventilation

| fastigheten finns ett franluftssystem med flaktar pa taken. Bostadsrattshavaren far inte satta
igen befintlig ventilation eller &ndra till annan typ av ventilation eftersom det &ndrar balansen i
systemet och kan paverka ventilationen hos grannar samt ge upphov till fuktskador.

6g Andring av fasta elinstallationer

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utforas av behorig elektriker och skall
folja de regler som galler, se www.elsakerhetsverket.se. Onskar bostadsrattshavaren gora
ombyggnad som berdr fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie nitet maste
andringen forst dokumenteras pa ritning och godkéannas av styrelsen.

7 Forfarande vid begaran om tillstand till renovering/andring i

l4genhet

Det aligger bostadsrattshavaren att bedéma om den tilltankta renoveringen/andringen i
lagenheten &r av den omfattningen att ett godkannande av styrelsen erfordras. Vid osékerhet
foreslas att en ansokan skickas till styrelsen, som kan bedéma om ett godkénnande erfordras
eller ej. Om bostadsrattshavaren genomfor renoverings/andringsarbetet i lagenheten utan
godkannande av styrelsen, dar sadant erfordras, kan bostadsrattshavaren under vissa
forutsattningar bli skyldig att aterstalla lagenheten.

| det foljande beskrivs processen vid begaran om tillstand fran styrelsen vid
renovering/andring av lagenheten. Blankett finns att hamta pa féreningens hemsida under
”Regler for renovering, reparationer och underhall av lagenheten” pa sidan >Viktig
information”. Blanketten skall ifyllas och skrivas under av bostadsrattshavaren, vilket innebar
att bostadsrittshavaren accepterar att folja foreningens “Regler for renovering/andring i
lagenhet”. Sedan skall blanketten scannas in och mailas till styrelsen
(borattenvattumannen@gmail.com) alternativt laggas i styrelsebrevladan. For att styrelsen
skall hinna sammantréda och ta stéllning till begaran, krévs att den lamnas in 6 veckor innan
renoverings/andringsarbetet berédknas paborjas.

Beslutet kan kategoriseras enligt féljande:

e Styrelsen godkannande erfordras ej

e Styrelsen begdr kompletterande uppgifter av bostadsrattshavaren for att kunna ta
stallning till begéran (ev. Uppdrag for den tekniska férvaltaren)

e Styrelsen godkénner begaran utan sérskilda villkor

e Styrelsen godkanner begéaran med sarskilda villkor t.ex.:
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* Anlitade entreprencrer (foretag, org. nr., kontaktperson m.m.) skall redovisas till
styrelsen innan arbetet kan paborjas

* Fragan om bygglov/bygganmalan maste klarlaggas innan arbetet pabdrjas

* Efter arbetets avslutande skall bostadsréttshavaren avge rapport till styrelsen

e Styrelsen avslar begaran med angivande av motiv
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