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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Boriitten 14 1dmnar foljande &rsredovisning for
verksamhetsaret 2008, foreningens 10:e verksamhetsér,

Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning

Goran Strom, Ordforande

Gustav Tjernstrom, sekr.

Magnus Jonsson, Kassor

Kajsa Ekman, Ledamot

Sofia Andersson, Ledamot (avgétt under aret)

Daniel Furman, suppleant
Jens Arrhenius, Suppleant

Styrelsen har under 2008 haft 14 antal protokollférda mdten

Ordinarie féreningsstimma hélls den 29 maj 2008. P4 stimman var 13 medlemmar
nirvarande.

Revisor
Peter Neveling har varit revisor under verksamhetséret.

Valberedningen
Valberedningen har bestdtt av Susanne Neuman, sammankallande och Lena Genitz

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen (Brf) Borditten 14 har till &ndamaél att upplita bostdder med
nyttjanderétt for obegréinsad tid &t sina mediemmar,

Foreningen #ger fastigheterna Vattumannen 24 och 25, Fastigheterna bestar av tva
bostadshus byggda 1927.

Féreningen har 58 ldgenheter med bostadsritt, 3 hyresligenheter och 6 lokaler med
hyresriitt.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforséikringar. Som tilligg har en
styrelseansvarsforsiikring tecknats. For skadedjursbekéimpning finns en
skadedjursforsikring och i dessa fall anlitas Anticimex AB.
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Den administrativa férvaltningen skots av Fastighetséigarna Stockholm AB,
fastighetsskotseln skéts av BK Fastighetsservice

o Under aret har 3 bostadsritter Sverlatits

e Soprummet i 10:an har gjorts om till barnvagnsrum

o Foreningen har haft tvé stdddagar (24/5 och 19/10)

e For en av hyreslokalerna har hyran héjts till en mer marknadsméssig niva.

* Anticimex fick i uppdrag att utfora den obligatoriska energideklarationen (Denna

kommer dock genomfiras under 2009)
Resultat och stiillning
2008 2007 2006 20056 2004

Nettoomsatining tkr 2236 2202 2166 2158 2 0566
Rérsiseresultat tkr 590 383 392 472 418
Resultat efter fin.poster 410 278 162 224 58
Balansomslutning 58 493 58 257 60 181 58 811 59 063
Lén

Under aret har freningens [&n amorterats ned med 273 000 kr.
Den totala 14neskulden uppgick per 2008-12-31 till 4 853 716 kx.

Féreningen avser att forts#tta att amortera péd 1dneskulden under 2009.

Brf Boridtten 14 &r en solid forening med lag beldning. Avgiften har varit ofrindrad
sedan 1 juli, 2005. Avgiften 4r knappt 380 kr per kvadratmeter

Taxeringsvirde
2008 ars taxeringsvérde for fastigheterna Vattumannen 24 och 25 uppgér till 59 094 000
kronor.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan, efter det att vindsliigenheterna tillkommit, registrerades
hos Bolagsverket den 14 oktober 2005.

Drift och underhall
¢ Under 2008 gav styrelsen BK Fastighetsservice i uppdrag att testa
tryckstegringspumparna, vilka fanns vara otilirsickliga. De kommer séledes att
bytas ut under 2009,
¢ Styrelsen tog dven beslut om fonsterrenovering av fonstren mot gatan.
Renoveringen kommer att genomfras under férsta halvan under 2009,
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o Styrelsen tog 4ven beslut om aft installera nya rékgasfliktar, vilket kommer att
genomforas under férsta kvartalet 2009,

Resultatdisposition

Balanserat resultat - 2736 866
Arets resultat 405 796
Summa - 2331070
Avsattning till yttre fond (0,3 % av

taxsringsvérdat) 177 282
Nyttjande av vitre fond -
Att balansera 1 ny rakning - 2508352
Summa - 2331070

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att 1 ny rikning dverfors 2 508 352 kr

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgéar av efterfoéljande resultat- och
balansrikning med noter.
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Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning 1 2236 379 2202180
2236379 2202180
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 412 515 -1 547 607
Avskrivningar 233719 -272 033
Rorelserestitat 590 145 382 540
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 3 14 768 114 073
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 ~185 379 -218 483
Resultat efter finansiella poster 409 535 278130
Resultat fore skatt 409 535 278130
Akiuell skat -3739 -31 651
Arets resultat 405 796 246 479

4
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Belopp [ kr Nof 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 993 658 57210928

Maskiner och inventarier 6 38 291 54 740
57 031 949 57 265 668

Summa anlidggningstillgangar 57 031 949 57 265 668

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 84 104 41 671

Ovriga fordringar 0 8 820

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 29 576 28 870

113 680 80 361

Kassa och bank 8 1347 294 911 169

Summa omsittningstiligangar 1480 974 991 530

SUMMA TILLGANGAR 58 492 923 58 257 198
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716420-0581
Balansridkning
Befopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 49 412 267 49 412 267
Upplatelseavgifter 5 258 853 5258 853
Fond fér yttre underhall 817 371 640 089
55 488 491 55 311209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat /Ansamlad f&rlust -2 736 866 -2 806 083
Arets resuitat 405788 246 479
-2 331070 -2 559 584
Summa eget kapital 53 157 421 52 761625
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 853 716 5126716
4853716 5126 716
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 93 319 85697
Skatteskulder 51 794 41 231
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 336673 251 929
481786 378 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 492 923 58 257 198
Stallda sikerheter och ansvarsférbindelser
Panter och s@kerheler for egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 20 292 000 20292 000
Summa 20 292 000 20 292 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga

ﬁ/
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett alimant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendaticner,

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgér &r principerna ofdréndrade i jamférelse med féregéende ar

Anlédggningstiligéngar

Anléaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Férbattringar av anlaggningstillgéngar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvérde
efter ackumuterade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvérdet.
Det avskrivningsbara beloppst periodiseras linjant dver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anldggningstiligangar % per ér
-Byggnad 0,25
-Div. ombyggnad 5-10
-Takrenovering 304ar
-Maskiner & Inventarier ‘ 10-20
-Installation Bredband 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individusll heddmning beréknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintkter aviseras i forskott, De periodiseras darfér sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avséltning till och uttag ur fonden gérs | enlighet med féreningens stadgar med 0,3% pé
taxeringsvérdet efter att beslut fagits pa férenignsstémman. Fonden redovisas sedan efter
Bokféringsnamndens allmanna rad under bundet eget kapital.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om &j annat anges [ not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna fr beskattning av privatbostadsféretag dndrats. |
privatbostadsféretag inkomstheskattas kapitalintakter, sasom rénteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuelit
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

#
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Noter

Not1 Nettoomsittning

2008 2007
Arsavgifter 1336 308 1336 281
Hyror 895 856 850 514
Ovriga intakter 4215 15385
Summa 2236 379 2202180
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskétsel och stédning 186 475 1856 913
Reparationer 82 193 170 020
El 104 452 92 439
Uppvarmning 509 914 505 537
Vatten 73458 87 773
Sophamtning 47 619 42 952
Férsakringspremier 22 205 20 551
Fastighetsskatt 0 214 540
Fastighetsavgift bostéder 73 200 0
Fastighetsskatt lokaler 52 940 0
Ovriga fastighetskostnader 22 099 22714
Kabel TV 86 026 62 908
Styrelsearvoden : 30 961 30378
Sociala avgifter 9053 7706
Revisionsarvoden 11 625 12 250
Férvaltningsarvode 77 124 76 124
Ovr externa tjanster ‘ 33171 35806
Summa 1412 515 1 547 607
Anstéllda, foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter 13 564 113 348
Réanteintakter skattefria 1205 127
Summa 14 769 114 073
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till kreditinstitut 195 379 218483

Summa 195 379 218 483




Brf Boritten 14 9(11}
716420-0581

Not § Byggnader, markanldggning och mark

2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byganad 34 213 817 34213 817
-Mark 21 874 408 21 874 408
-Ombyggnad 2 290 848 2280848

58 379 073 58 379 073

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 168 145 -950 875
-Arets avskrivning enligt plan -217 270 -217 270

-1 385 415 -1 168 145
Redovisat virde vid arets slut 56 993 658 57 210 928

Taxeringsvirde

Byggnader 27 870000 27 870 000
Mark 31 224 000 31224 000

59 094 000 59 094 Q00
Bostéder 53 800 000 53 800 000
Lokaler 5294 000 5294 000

59 084 000 59 094 000

Not& Maskiner, inventarier & anslutningsavgifter

Ackumulerade anskafiningsvérden:

-Vid arets bérjan 322 499 322 499
322 499 322 499

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;

-Vid &rets bérjan -267 759 -212 996

-Arets avskrivning ansl. bredband -2 289 -2 289

-Arets avskrivning maskiner & inventarier -14 160 -52 474
-284 208 -267 759

Redovisat viirde vid arets slut 38 291 54 740
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Lansférsakringar

ComHem

Not 8 Kassa och bank

Avrakningskonto FASTO

Not 9 Eget kapital

12 218 13 478
17 358 16 392
29 576 28 870
1347 294 911 169
1 347 294 911 169

Bundet eget kapital Frift eget kapital / Ansarniad férlust
Upp-  Fondfor
latelse yitre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhail resultat restitat Summa
Belopp vid
arets ingang 49412267 5258853 640089 -28060683 246479 52 751 625
Disposition enligt
stdmmobeslut 177 282 89197 -246 479
Arets resultat 405 796 405796
Belopp vid arets
utgéng 49412267 5258853 817371 2736866 405796
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
55 488 491 -2 331070 53 157 421
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Léangivare stutbetalning Rénta 2008-12-31 2007-12-31
Nordea Hypotek rorligt rérlig 8565 091 1 055 091
Nordea Hypotek 2010-02-17 3,65% 3998625 4071625
4 853 716 5126 716

¥
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

1314

Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réantor
Fastighetsdgarna
Ekcnomistad

Upplupna revisionsarvode
Berendsen Textil

Sita dec

Fiarrvarme
Hyresséattningsavgift 2007
Lasmakarna

Bk Fastighetsservice AB
Vatten

Fortum el

Veckholms Plat snéskottning

Underskrifter

Stockholm 2009- 35 — l"t

Gustav Tjernberg

Pet T Nevelmg

Auktoriserad revisor

147 7186 131635
35 521 35213
19 931 0

250 0

12 000 12 000
1086 925
2576 1136
67 492 63 134
0 452
1553 0
1716 0
S 668 0
22 069 7434
15125 0
336 673 251 928

WW-————-——________

Mag sJ Son

ﬁ’(m

Goran Strom

revisionsberittelse har avgivits 2009-05-25.

it il




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Boritten 14
Org. nr 716420-0581

Jag hiar granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning
i Bostadsrittsforeningen Boritten 14 for rikenskapséret 2008-01-01 -
--2008-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av &rsredovisningen, Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut stikerhet
forsikra mig om att Arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att ptva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppréttat arsredovisningen
samt att utviirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om négon styrelse-
ledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen

for foreningen, behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

S@d\o m 2009-05-25
// f:" 2 // é)w ,

Auktoriserad revisor




