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Arsredovisning 2009

Styrelsen fér Bordttenl4 [Emnar foljande drsredovisning fér verksamhetséret 2009, féreningens 11:e
verksamhetsar,

Férvaltningsberittelse

Styrelsens sammansitining

Gustav Tjernberg, ordfdrande (flyttade april 2010)
Magnus Jonsson, Kassir

Sofia Brattselius, Sekreterare

Morgan Neuman, ledamot

Adam Mire, Ledamot

Willlam Bengtsson, suppleant
lens Arrenius, suppleant

Styrelsen har under dret haft 14 antal protokollférda mé&ten.

Ordinarie foreningsstimma hélls 10:e juni. P2 féreningsstimman var 16 medlemmar nérvarande,

Revisor
Peter Neveling har varit revisor under verksamhetsaret.

Valberedningen
Valberedningen har bestatt av Lena Genitz (12:an} och Gerd Rexhed {10:an}.

Verksamhet :

Brf Bordtten 14 har till indama! att uppléta bostiider med nyttjanderéitt for obegriinsad tid till sina
medlemmar. Féreningen dger fastigheterna Vattumannen 24 och 25, Fastigheterna bestar av tva
bostadshus byggda 1927, Féreningen har 58 ldgenheter medhostadsritt, 3 hyresldgenheter ach 6
lokaler med hyresritt, Fastigheten r fullvirdesfiirsikrad hos Linsférsdkringar och som tilldgg har en
styrelseansvarsférsikring tecknats. For skadedjurshekdmpning finns en skadedjursférsékring och i
dessa fall anlitas Anticimex AB.

Den administrativa férvaltningen skéts av Fastighetsdgarna Stockholm AB, fastighetssk&tseln skits av
BK Fastighetsservice.
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Hindelser under 2009

Lan

Under ret har 8 antal bostadsratter tverlatits

Féreningen har haft tva stiddagar (17/5 + 11/10}
Férnsterrenovering (mot gatan) har genomforts

Byte av rokgasfldktar har genomforts

Ny tryckstegringspump har inférskaffats (10:an)

Lan med fast rdnta har lagts om tHll rérlig, lagre rénta
Avgiften sdnktes med 5% fr.o.m. 2009-07-01

Nytt férrddsutrymme till foreningen iordningsstéildes {10:an)
Fiberkabel drogs in till fastigheten

Under aret har féreningens 1&n amorterats ned med 73 000 kr. Den totala laneskulden uppgick per
2009-12-31 11 4 780 716 kr, Under &ret har ocksa ett av 1&nen lagts om och rintan har sdnkts.
Fdreningen har nu enbart rérlig ranta.

F8reningen avser att fortsdtia amortera pd laneskulden 2010.

Brf Boriitten 14 dr en solid forening med 13g beldning och avgiften sdnktes med 5% fr.om. 1/7 2009.

Taxeringsvirde
2009 drs taxeringsviirde fir fastigheterna Vattumannen 24 och 25, uppgar till 59 094 000 kr.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan, efter det att vindsldgenheterna tillkommit, registrerades hos

holagsverket den 14:e oktober 2004.



Resultatdisposition

Till stémmans férfogande star félfande medel [ kronorn:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen fareslar foljande disposition:
Overfbres till fond for yttre underhall
Uttag fran fond f6r yttre underhall (nya fdnster)

Balanseras | ny rékning
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-2 508 352

- 571337

-3 079689

177 282
- 775019
-2 481 952

-3 079 689

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsatining 1 2278403 2236 379
2278403 2236 379
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 666 274 -1412 515
Underhall 3 -775 019 -
Avskrivningar -230 850 -233719
Rérelseresuitat -402 740 590 145
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultaiposter 4 1545 14 768
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -169 877 -195 379
Resultat efter finansielia poster -571 072 409 535
Resultat fore skaft -571 072 409 535
Aktuell skatt -26b -3738

Arets resultat _ -571 337 405 786
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Balansrakning )

Belopp | kr Nof 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR !

Anlédggningstillgangar

Materlella anléggningstiligangar

Byggnader och mark & 56 776 388 56 993 658

Maskiner och inventarier 7 94 049 38 291
56 870 437 57 031249

Summa anldggningstillgangar 56 870 437 57 031 249

Omsittningstilladngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 42 308 84 104

Féirutbetalda kostnader och upplupna int&kter 8 34 322 20 576

76 720 113 680

Kassa och bank 9 910 640 1347 284

Summa oms#ttningstiligangar 987 360 1460 974

SUMMA TILLGANGAR 57 857 797 58 492 923
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 49 412 287 49 412 287
Upplatelseavyifter 5258 853 5 258 853
Fond for yitre underhall 904 653 817 371
55665773 55 488 491
Fritt eget kapital
Balanseraf resultat -2 508 352 -2 736 866
Arets resultat -571 337 405 796
-3 079 689 -2 331 070
Summa eget kapital 52 586 084 53 157 421
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 -4 780718 4853716
4780716 4853716
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 128 130 93 319
Skatteskuider 7 590 851 794
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 12 355 277 336873
490 897 481 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 857 797 58 492 923
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter ach sékerhefer fér egna skulder
Stalida panter for fastighetslan 20292 000 20292 000
Summa 20 292 000 20 292 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser Inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
aliménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad frén Bokfdringsnamnden har i fdrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper mm
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvirde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstilgangar redovisas p& motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periediseras linjart dver tiligangens ekonomiska livsiéngd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anldggningstiligangar % per ar
-Byganad 0,25
-Div. ombyagnad 5-10
~Takrenovering 304r
-Maskiner & Inventarier 10-20
-Installation Bredband . 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor s att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intékter

Fond fér yttre underhall

Avsattning #ill och uttag ur fonden gérs i enlighet med fdreningens stadgar med 0,3% pa
taxeringsvérdet efter ait beslut tagits pa férenignsstdmman. Fonden redovisas sedan efter
Bokféringsnamndens allménna réd under bundet eget kapital.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om €j annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsfdretag &ndrats. |
privatbostadsforetag inkomsthaskattas kapitalintékier, sdsom réanteintakter och utdelningar, samt |
forekemmande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvalining. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskotisavdrag sker beskatining med 26,3 procent,
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Noter

Not 1 Nettoomsétining

2009 2008

Arsavgifter 1302 888 1336 308
Hyror 8964 576 895 856
Ovriga intakter 10 939 4215
Summa 2278403 2236 379
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel hisskdtsel och stadning 204 651 186 475
Reparationer 259479 92 193
El 114 241 104 452
Uppvérmning £52 359 509 914
Vatten 78 399 73 468
Sophérmining . _ 48 832 47 619
Foérs&kringspremier 21538 22205
Fastighetsavgift bostader , 77 592 73 200
Fasfighetsskatt lokaler 52 940 52 240
Ovriga fastighetskostnader 12 880 22 099
Kabel TV 69835 66 028
Styrelssarvoden 31 197 30 861
Saciala avgifter 9802 9083
Revisionsarvoden 13 250 11625
Férvaltningsarvode 80 800 77124
Ovr externa tjsinster 38 379 33171
Summa 1 666 274 1412 515
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhali
Fénster-renovering (lyfts fran ytire fonden 2010) 775019 -

775 019 E
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 1545 13 564
Réanteintakter skattefria - 1205
Summa 1 545 14 769
Not 6§ Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 169 877 195 379

Summa 169 877 195 379
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Not 6 Bydagnader, markanlaggning och mark
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2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnad 34 213 817 34213 817
-Mark 21874408 21874408
-Ombyggnad 2 290 848 2290 848
58 379 073 58 379 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 385415 -1 168 145
-Arets avskrivning enligt plan ~217 270 217 270
-1 602 685 -1385 416
Redovisat vérde vid arets slut 56 776 388 56 993 658
Taxeringsvirde
Byggnader 27 870000 27 870 000
Mark 31224 000 31224 000
59 094 000 59 094 000
Bostader 53 800 000 53 800 000
Lokaler 5 294 000 5294 000
59 084 000 59 094 000
Not 7 Maskiner , inventarier & ansiutningsavgifter
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan 322 499 322 499
~Nyanskaffningar under aret 78 338 -
400 837 322 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arefs borjan ~284 208 -267 759
-Arets avskrivning ansl. bredband -2 289 -2 289
-Arets avskrivning maskiner & inventarier ~20 291 =14 180
-306 788 -284 208
Redovisat virde vid arets slut 94 049 38 201
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
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2009 2008
Lansforsékringar 13049 12218
ComHem 17 358 17 358
Fordran pa annan bostadsrattsférening 3915 -
34322 29 576

Not 9 Kassa och bank
Avrakningskonto FASTO 910 840 1347 294
910 640 1347 294

Not 10 Eget kapital

Bundat eget kapital Fritt eget kapital / Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
fatelss ytire Balanserat Arets
Insatser avgiffer underhéll resultat resuiftat Summa
Belopp vid
arets ingang 49412267 5258853 817 371 -2 736 866 405 796 53 167 421
Disposition enligt
stdmmohesiut 177 282 228514 -405798
Arets resultat -571 337 -571 337
Belopp vid arets
ufgang 49412 267 & 258 853 994 653 -2 508 352  -571 337
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
55 665 773 -3 079 689 52 586 084
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, [Angfristiga

Konvertering / Skuldbelopp ' Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta 2009-12-31 2008-12-31
Nordea Hypotek rorligt 1,90% 865 091 855 091
Nordea Hypotek 2010-02-17 3,65% 3925625 3998 625
4780716 4853 716

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyror och avgifter 180 741 147 716
Upplupna rantor 30178 35521
Fastighetsagarna - 19 931
Ekonomistéd - 250
Upplupna revisionsarvods 13 000 12 000
Berendsen Textil 1320 1056
Sita dec 3103 2576
Fijarrvarme 74 207 87 492
BK Klottersanering 8613 -
Lasmakarna - 1553
Bk Fastighetsservice AB - 1716
Vatten ' - 9668
Fortum el 11 198 22089
Fasto Juridiskt arvode 9975 -
SHB bg-avg 866 -
Veckholms Plat sntskottning 24 078 15 1256

3565 277 336 673
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Underskrifter

Stockholm 2010- 06 — 73

Mo ln NeUMan oo

Adam Mire

Mi;}j'ev' ionsberittelse har avgivits 2010-06-03.
!

b ol

Peter Neveling
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman 1 Bostadsrittsforeningen Boritten 14
Org. nr 716420-0581

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning
1 Bostadsrattsforeningen Boritten 14 {or rikenskapsaret 2009-01-01 --

-- 2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat &rsredovisningen
samt att utviirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véisentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelse-
ledamot p annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av {reningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2010-06- é
/ﬁ‘é/ /Mf
Peter Neveling
Auktoriserad revisor



