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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Boritten 14 ldmnar foljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2010, fdreningens 12:e verksamhetsar.

Forvaltningsberéttelse

Styrelsens sammansittning

Morgan Neuman, Ordférande

Sofia Brattselius-Thunfors, Sekreterare
Adam Mire, ledamot

Osborne v. Waldegg, ledamot

Jakob Felldnder, ledamot

Eric Thunstrdm, supp!.
Magnus Jonsson, supp!.
Caroline Lofstrand, suppl,

Styrelsen har under 2010 haft 12 antal protokollfSrda méten samt 5 per capsulam beslut.

Revisor
Peter Neveling var revisor under verksamhetsaret.

Yalberedningen
Valberedningen har bestétt av Gerd Rexhed, sammankallande, och Eva Geijer

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen (Brf) Bordtten 14 har tifl aindamal att uppléta bostader med
nyttjanderétt for obegransad tid &t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Vattumannen 24 och 25. Fastigheterna bestar av tvé
bostadshus byggda 1927.

Foreningen har 58 ligenheter med bostadsritt, 3 hyrestigenheter och 6 lokaler med
hyresritt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar. Som tilldgg har en
styrelseansvarsforsikring tecknats. For skadedjursbekdmpning finns en
skadedjursforsikring och [ dessa fall anlitas Anticimex AB.




Den administrativa forvaltningen skots av Fastighetsiigarna Stockholm AB,

fastighetsskotseln skts av BK Fastighetsservice

o Under aret har 6 bostadsritter dverlatits

o Foreningen har haft tva stiddagar samt en julgransplundring

e Vihar fort dver 350 TSEK av fSreningens kassa till et konto med hdgre,
marknadsmissig rénta fran att ha varit pa et konto med mycket lag rénta.
o Foreningen har Aterupptagit vattenfakturering av restaurangen efter det legat nere

under ett antal ar.

e Vi har lagt om foreningens l&n frén Nordea till SEB och bundit hilften pd | &r

Res. & stilining 2010 2009 2008 2007 2006

Nettooms, tkr 2253 2278 2236 2202 2156
Rirelsereultat tkr 82 402 580 383 392
Res efter fin.poster 177 571 410 278 162
Balansomslutning 57 603 57 858 58 493 58 257 60181

Léan
Under ret har fSreningens 1an amorterats ned med 73 000 kr.
Den totala laneskulden uppgick per 2010-12-31 till 4 707 716 kr.

Foreningen avser att forlsitta att amortera pa laneskulden under 2011.

Bef Boritten 14 dr en solid forening med lag beléning. Avgifien har varit ofdréndrad
sedan 1 juli, 2009. Avgiften ar cirka 360 kr per kvadratmeter

Taxeringsvirde
2010 &rs taxeringsvirde for fastigheterna Vattumannen 24 och 25 uppgAr till 74 973 000

kronor,

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan, efter det att vindsldgenheterna tillkommit, registrerades

hos Bolagsverket den 14 oktober 2005.

Drift och underhill
e Under 2010 spolades stammarna i flertalet ligenheter pa styrelsens uppdrag.
Syftet var att alla i foreningen skulle komma pa samma serviceniva. Efter denna
spolning ombesrjer respektive ligenhetsinnehavare sina egna stammar och

spolning.



¢ Under 2010 har en omnumrering p3 uppdrag av lantméteriverket skett.
¢ Ny grovtvittmaskin inforskaffades till tvittstugan i 12:an
e Tridetaljerna/eklisterna mot gatan renoverades.

Resultatdisposition

Balanserat resultat - 2481952
Arets resuitat - 177 482
Summa - 2659404
Avséttning tilt yttre fond (0,3 % av

taxeringsvardet) 224 919
Nyltjande av vitre fond -

Alt balansera i ny rékning - 2884323
Summa - 2659404

Styrelsen foreslér att medlen disponeras s att i ny rikning dverfors - 2 884 323 kr

Foreningens resultat och stilining i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansriikning med noter.
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Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 2253058 2278403
2253058 2278403
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 091 839 -1 666 274
Underhall 3 - -775 019
Avskrivningar -243 843 -239 850
Rérelseresultat - -82 624 -402 7490
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 946 {545
Rantekostnader och liknande resuitatposter 5 -95 774 -169 877
Resultat efter finansiella poster ~177 452 -571 072
Resultat fore skatt -177 452 -571 072
Aktuell skatt - -265
Arets resultat 177 452 571337
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 56 559 112 56 776 388

Maskiner och inventarier 7 100 593 94 049
56 659 705 56 870437

Summa anlaggningstillgangar 56 659 705 56 870 437

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 42 415 42 388

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 55 027 34 322

97 442 76 720

Kassa och bank 9 845 657 910 640

Summa omséttningstiligangar 943 099 987 360

SUMMA TILLGANGAR 57 602 804 57 857 797
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Belopp | kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bunds! egef kapital
insatser 49 412 267 49 412 267
Upplatelseavgifter 5258 853 5 258 853
Fond fér ytire underhaill 396 916 994 653
55 068 038 55 665 773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 481 952 -2 508 352
Arets resultat 177 452 -571 337
-2 659 404 -3 079 689
Summa eget kapital 52 408 632 52 586 084
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4707 716 4780716
4707 716 4780716
Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder 123 457 128 130
Skatteskulder 10 880 7580
Ovriga skulder 420 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 12 351689 355 277
486 456 490 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 602 804 57 857 797
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panler och sakerheler for egna skulder
Stalida panter for fastighetslan 20292 000 20292 000
Summa 20 292 000 20 292 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsfarbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer

Alliminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. 1 de fall det saknas ett alimant rad fran Bokfsringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats frén Redovisningsrédets rekomendationer.

Virderingsprinciper mm
Om inte annat framgér &r principerna ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Férbattringar av anlaggningstiligangar redovisas pa motsvarande satt tili anskaffningsvérde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderiaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjért dver tillgangens ekonomiska livslangd.
Marvid tilampas foéljande avskrivningstider

Anlaggningstiligangar % per ar
-Byggnad 0,25
-Div. ombyggnad 5-10
-Takrenovering 30 &r
-Maskiner & Inventarier _ 10-33
-Installation Bredband 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individueli beddmning beréknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakier aviseras | forskott. De periodiseras darfor g4 att endast den del
som beltper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar med 0,3% pa
taxeringsvardet efter att beslut tagits pa forenignsstamman. Fonden redovisas sedan efter
Bokféringsnamndens allmanna r&d under bundet eget kapital.

Svriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om ef annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrétisféreningars
rinteintakter som ar hanforliga til fastigheten vara skatiefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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2010 2009
Arsavgifter 1269 468 1302 888
Hyror 970 194 964 576
Ovriga intéikter 13 396 10 939
Summa 2 253 058 2278403
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, hisskdtsel och stédning 136 497 1156179
Snaskottning 217 888 89 472
Reparationer 226 807 259 479
Reparation fukiskada 182 279 -
El 126 628 114 241
Uppvarmning 629 526 552 369
Vatten 82 641 78 399
Sophamining 49 273 48 832
Férsdxringspremier 24 410 21538
Sjalvrisk 21400 -
Fastighetsavgift bostader 77 897 77 592
Fastighetsskatt lokaler 57 730 52 940
Ovriga fastighetskostnader 13115 12 880
Kabel TV 70530 69 835
Styrelsearvoden 26 886 31197
Sociala avgifter 8 448 9802
Revisionsarvoden 13 625 13 250
Férvaltningsarvode 80 248 80 900
Ovr externa tjanster 46 011 38 379
Summa 2 091838 1666 274
Anstalida, foreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall
Fnster-renovering (Iyft fran yttre fonden 2010) - 775 019
Summa - 775 019
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteint&kter 946 1545
Summa 946 1 545
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2010 2009
Rantekostnader tilt kreditinstitut 95774 169 877
Summa 95774 168 877
Not 6 Byggnader, markanldggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnad 34 213 817 34 213 817
-Mark 21 874 408 21 874 408
-Ombyggnad 2 290 848 2 290 848
58 379 073 58 378 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bdrjan -1 602 685 -1 385 415
-Arets avskrivning enligt plan -217 276 217 270
-1 819 981 -1 602 685
Redovisat virde vid arets slut 56 559112 . 56776388
Taxeringsvérde
Byggnader 32 541 000 27 870 000
Mark 42 432 000 31 224 000
74 973 000 59 084 000
Bostader 69 200 000 53 800 000
Lokaler 5773 000 5294 000
74 973000 59 094 000
Not 7 Maskiner , inventarier & anslutningsavgifter
Ackumulerade anskaffningsvérden: _
-Vid arets borjan 400 837 322 499
-Nyanskaffningar under aret 33111 78 338
. 433 948 400 837
Ackumulerade avskrivningar enligl ptan:
-Vid drets borjan -306 788 -284 208
-Arets avskrivning ansl. bredband -2 289 -2 289
-Arets avskrivning maskiner & inventarier -24 278 -20 291
-333 365 -306 788
Redovisat virde vid arets slut 100 593 94 049
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2010 2009
Lansfarsakringar 15 905 13 049
ComHem 18 261 17 358
Fordran pa annan bostadsrattsférening 20 861 3916
Summa 55 027 34322
Not 9 Kassa och bank
Nardea 350 901 -
Avrakningskonto FASTO 494 756 910 640
Summa 845 657 910 640

Not 10 Eget kapital

Bundat eget kapital Fritt eget kapital / Ansamlad forlust
Upp-  Fond fir
latelse ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingéng 49 412 267 5258853 994653 2508352 -571337 52 586 084
Disposition enligt
stammobesiut 571337 571337
Avsattning yttre fond 177 282 597 737
Uttag yttre fond -775018
Arets resultat 477 452 -177 452
Belopp vid arets
utgang 49 412 267 5258853 396916 -2 481952 177 452
Totait bundet eget kapital Totalt fritt eget Kapital
55 068 036 -2 659 404 52 408 632
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Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rémnta 2010-12-31 2009-12-31
Nordea Hypotek rérligt 3,42 855 091 855 091
Nordea Hypotek rérligt 2,70 3852625 3925625
Summa 4707 718 4780716
Not 12 Upplupna kostnader och foérutbhetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 169 951 180 741
Upplupna réntor 20 605 30176
Upplupna revisionsarvode 13 500 13 000
Berendsen Textil 1126 1320
Sita dec 2 740 3103
Fiarrvarme 92 040 74 207
BK Klottersanering - 6613
Fortum el 13 899 11 198
Fasto juridiskt arvode - 9975
SHB bg-avg - 866
Veckholms Plat sndskottning 37 828 : 24 Q78
Summa 351 689 355 277
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Adam Mire

Sofid Battselius Thunfors

L. FA

Osborne von Waldegg
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Auktoriserad revisor
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. REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Rostadsrittsforeningen Bordtten 14
Org. nr 716420-0581

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining
i Bostadsrittsforeningen Boritten 14 for rikenskapsaret 2010-01-01 --
.-2010-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen och fOr att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
fsrvaltningen pa grundval av min revisiot.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet
forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehailer vasentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de
betydelsefutla uppskatningar som styrelsen gjort ndr den upprattat arsredovisningen
samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och
fsrhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar .
ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
cller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina

uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med érs-
redovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker att [oreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balans-
rakningen for foreningen, behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

S{okkhglm 2011-06-03

st

eter Neveling
Auktoriserad revisor




