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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Borétten 14 limnar foljande &rsredovisning for
verksamhetséret 2011, fSreningens 13:e verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning

Morgan Neuman, OrdfSrande

Miriam Tappert, Sekreterare

Urban Willows, ledamot

Stefan Andersson, Ledamot

Osborne v. Waldegg, ledamot (avgick under 4ret p.g.a. flytt)
Jakob Felldnder, ledamot (avgick under &ret p.g.a. flytt)

Eric Thunstrém, suppl.
Magnus Jonsson, suppl.
Caroline Lofstrand, suppl,

Styrelsen har under 2011 haft 11 antal protokollférda m&ten samt ett antal per capsulam
beslut.

Revisor
Peter Neveling var revisor under verksamhetséret,

Valberedningen '
Valberedningen har bestétt av Adam Mire och Eva Geijer, sammankallande

Verksamhet

. Bostadsrattsforeningen (Brf) Bordtten 14 har till sndamél att upplata bostider med
nyttjanderitt for obegrénsad tid &t sina medlemmar.

Féreningen 4ger fastigheterna Vattumannen 24 och 25. Fastigheterna bestér av tva
bostadshus byggda 1927.

Féreningen har 58 lagenheter med bostadsritt, 3 hyresldgenheter och 6 lokaler med
hyresritt.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos If. Som tillagg har en styrelseansvarsforsakring
tecknats. For skadedjursbekéimpning finns en skadedjursforsiakring och i dessa fall anlitas
Anticimex AB.
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Den administrativa forvaltningen skéts av Fastighetstigarna Stockholm AB,
fastighetsskotseln skots av BK Fastighetsservice

Under &ret har 3 bostadsritter Sverlatits

Foreningen har haft tva stiddagar.

Styrelsen har inforskaffat brandsakert dokumentskdp till styrelserummet

Lada for leksaker pé garden kdptes in

Sedan slutet av 2011 attesterar styrelsen rékningar elektroniskt i en webbaserad
portalldsning frén Fastighetsigarna.

Styrelsen har kopt in en enklare dator till styrelsearbete.

Styrelsen bytte forsikringsbolag frén Lansforsikringar till If

Foreningens tre hyresldgenheter besiktigades och befanns vara i gott skick.

e & ¢ & »

e ¢

Res. & stilining 2011 2010 2009 2008 -~ 2007
Nettooms. tkr 2286 2253 2278 2236 2202
Rérelsereultat tkr 180 - 82 (- 402 590 383
Res efter fin.poster |24 - 177 |- 571 410 278
Balansomslutning 57 551 57 603 57 858 58 493 58 257
Lan

Under dret har foreningens &kat sina 1an med 42 284 kr.
Den totala laneskulden uppgick per 2011-12-31 till 4 750 000 kr.

Foreningen avser att amortera pa léneskulden under 2012.

Brf'Boritten 14 4r en solid fSrening med l4g beldning. Avgiften har varit oférindrad
sedan 1 juli, 2009. Avgiften &r cirka 360 kr per kvadratmeter.

Taxeringsvarde
2011 éars taxen;ngsvarde for fastigheterna Vattumannen 24 och 25 uppgér till 74 973 000
kronor.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan, efter det att vindsligenheterna tillkommit, registrerades
hos Bolagsverket den 14 oktober 2005.

Drift och underhill
» Under 2011 har styrelsen pébérjat en analys av fjirrviirmecentralen. \

e Cirkulationspump byttes ut. \ M
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Resultatdisposition

Balanserat resultat - 2884323
Arets resultat 23 874
Summa - 2860449
Avséttning till yttre fond (0,3 % av

taxeringsvardet) 224 919
Nyttjande av yttre fond -
Att balansera i ny rékning - 3085368
Summa - 2860449

Styrelsen foreslér att medlen disponeras s att i ny rikning 6verfors - 2 860 449 kr

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och
balansrikning med noter.
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Resultatrékning
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Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséttning 1 2 286 489 2253 058
2286 489 2253 058
Rérelsens kostnader :
Driftskostnader 2 -1 883 235 -2 091 839
Avskrivningar -223 153 -243 843
Rérelseresultat 180 101 -82 624
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 8 308 946
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -164 535 95774
Resultat efter finansiella poster 23 874 -177 452
Resultat fore skatt 23 874 -177 452
Arets resultat 23 874 -177 452
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5(12)

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 374 942 56 559 112

Maskiner och inventarier 6 133 426 100 593
56 508 368 56 659 705

Summa anldggningstillgangar 56 508 368 56 659 705

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 42 488 42 415

Ovriga fordringar 7 46 608 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 42.113 55 027

131 209 97 442

Kassa och bank 9 911390 845 657

Summa omsittningstillgangar 1 042 599 943 099

SUMMA TILLGANGAR 57 550 967

57 602 804
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 49 412 267 49 412 267
Upplatelseavgifter 5258 853 5 258 853
Fond f6r yttre underhall 621835 396 916
55 292 955 55 068 036
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 884 323 -2 481 952
Arets resultat 23 874 -177 452
-2 860 449 -2 659 404
Summa eget kapital 52 432 506 52 408 632
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4750 000 4707716
4 750 000 4707716
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 76 200 123 457
Skatteskulder 11 268 10 890
Ovriga skulder . - 420
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 280993 351 689
- 368 461 486 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 550 967 57 602 804
Stéillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Stéllda panter fér fastighetslan 20 292 000 20 292 000
Summa 20 292 000 20 292 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

R

Jr
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciner
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran BokfGringsnémnden har | férekommande

fall végledning hamtats fran Redovisningsrédets rekommendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oféréndrade | jdmforelse med foregdende &r

Anléggningstillgangar

Anléggningstiligangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbéttringar av anldggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvirde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjért dver tiligangens ekonomiska livsiangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anjéggningstillgangar % per ar
-Byggnad 0,25
-Div. ombyggnad 5-10
~Takrenovering 30 ar
-Maskiner & Inventarier 10-33
-Instaliation Bredband ' 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intédkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel&per pa perioden redovisas som int3kier

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar med 0,3% pa
taxeringsvérdet efter aft beslut tagits pa férenignsstdmman. Fonden redovisas sedan efter
Bokfdringsndmndens allménna rad under bundet eget kapital.

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt -
Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som

inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2011 2010
Arsavgifter 1266 592 1269 468
Hyror ‘ 991 837 970 194
Ovriga intakter 28 060 13 396
Summa 2 286 489 2 253 058
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel,hisskétsel och stadning 126 809 136 497
Snéskottning 98 201 217 888
Reparationer 211142 226 807
Reparation fuktskada 196 989 182 279
El ' 118 621 126 628
Uppvéarmning 560 533 629 526
Vatten 73065 82 641
Sophamtning ' 53 694 49 273
Férsakringspremier 27 555 24 410
Sjalvrisk - 21400
Fastighetsavgift bostader 79 422 77 897
Fastighetsskatt lokaler 57 730 57 730
Ovriga fastighetskostnader ' 18 594 13115
Kabel TV 75 408 70530
Styrelsearvoden 32127 26 886
Sociala avgifter 10 094 8448
Revisionsarvoden 14 250 13 625
Forvaltningsarvode _ 81876 80 248
Ovr externa tjanster - 47125 46 011
Summa 1883 235 2 091 839
Anstalida, féreningen har ingen fast anstalid personal.
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
Réanteintakter 7 968 946
Rénteintakter skattefria 340 -
Summa 8 308 946
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till kreditinstitut 164 535 95774
Summa 164 535 95774
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Not 5 Byggnader, markanldggning och mark

2011 2010
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnad 34 213 817 34213 817
- -Mark 21874 408 21 874 408
-Ombyggnad 2290 848 2 290 848
58 379 073 58 379 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 819 961 -1 602 685
-Arets avskrivning enligt plan -184 170 -217 276
' -2 004 131 -1 819 961
Redovisat virde vid arets slut 56 374 942 56 559 112
Taxeringsvarde
Byggnader 32 541 000 32 541 000
Mark 42 432 000 42 432 000
74 973 000 74 973 000
Bostader 69 200 000 69 200 000
Lokaler 5773 000 5773000
74 973 000 74 973 000
Not 6 Maskiner , inventarier & anslutningsavgifter
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 433 948 400 837
-Nyanskaffningar under aret 71816 33 11
505 764 433 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -333 355 -306 788
-Arets avskrivning ansl. bredband -2 289 -2 289
-Arets avskrivning maskiner & inventarier -36 694 -24 278
: , -372 338 -333 355
Redovisat virde vid arets siut 133 426 100 593
Not 7 Ovriga fordringar
2011 2010
Utdebiterade kostnader 46 608 -
46 608 -
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsékringar
ComHem
Fordran pa annan bostadsréttsférening

Summa

Not 9 Kassa och bank

SEB
Transaktionskonto Fastighetsagarna

Summa

Not 10 Eget kapital

23 299 15 905
18 814 18 261

- 20 861
42113 55 027
465 044 350 901
446 346 494 756
911 390 845 657

Bundet eget kapital Fritt eget kapital / Ansamlad foriust
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid .
arets ingang 49412267 5258853 396 916 -2481 952 177 452 52 408 632
Disposition enligt
stdmmobeslut -177 452 177 452
Avsattning yitre fond 224 919 -224 819
Uttag ytire fond
Avets resultat 23 874 23 874
Belopp vid arets
621 835 -2 884 323 23874

utgang 49 412267 5 258 853

Totalt bundet eget kapital
- 55292 955

Totalf fritt eget kapital
-2 860 449 52 432 506
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2011-12-31 2010-12-31
Nordea Hypotek rérligt 3,42 - 855 091
Nordea Hypotek rérligt 2,70 .- 3 852 625
SEBO rorligt rérlig 2 375 000 -
SEBO 2012-01-28 rorlig 2 375 000 -
Summa 4750 000 4707 716
Amortering kommande bokslutsperiod 50 000 -
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 157 646 169 951
Upplupna rantor 1308 20605
Upplupna revisionsarvode 14 000 13 500
Berendsen Textil - 1126
Sita dec 3019 2740
Fiarrvarme - 70860 92 040
Bk Reparationer 6 068 -
BK Fastighetsskotsel dec , 3849 -
Vatten 9381 -
Fortum el 10 538 13 899
Hissgruppen 3488 -
SHB bg-avg 836 -
Veckholms Plat snskottning - 37 828
Summa 280 993 351689
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Underskrifter

Stockholm 2012- 04 - ¢ 1

W

Urban Willows

Miriam TapperC
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Borétten 14, org. nr 716420-0581

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Boritten 14 f6r rakenskapsaret 2011-01-01 --
--2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning, som ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll, som styrelsen bedémer 4r nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning, som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgédrder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgirder, som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning

per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens ansamlade f6rlust samt styrelsens forvaltning for Brf Boritten 14 for
r"]/ano‘rapséret 2[\1 1.01.01 201 1__12 21

AL DDA \VE S A VE UNVE T S i S
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
ansamlade forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens ansamlade forlust och om f6rvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
ansamlade forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslageneller |
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar den ansamlade férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sté¢kholm 2012-06-01
(ot

Peter Neveling
Auktoriserad revisor




