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Brf Boritten 14

Org. nr 716420-0581

Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Boritten 14 lamnar hér foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2012-01-01 — 2012-12-31, foreningens 14:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansittning
Morgan Neuman, ordférande
Miriam Tappert, sekreterare
Urban Willows, ledamot
Adam Mirre, ledamot
Ingeborg Authried, ledamot

Josefin Winell, suppl.
Ake Persson, suppl.
Stefan Andersson, suppl,
Jens Stenberg, suppl,

Styrelsen har under 2012 haft 11 antal protokollférda méten och ett antal per capsulam-
beslut.

Revisor
Peter Neveling har varit revisor under verksamhetséret.

Valberedningen
Valberedningen har bestatt av Gerd Rexed och Eva Geijer , sammankallande Eva Geijer.

Verksamhet
Bostadsrittsféreningen (Brf) Boritten 14 har till andamal att uppléta bostéder med
nyttjanderitt for obegransad tid 4t sina medlemmar.

Foreningen Ager och forvaltar fastigheterna Vattumannen 24 och 251 Stockholm.
Fastigheterna bestér av tva bostadshus byggda 1927. Féreningen har 58 lagenheter med
bostadsritt, 3 hyresldgenheter och 5 lokaler med hyresratt.
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Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad hos If. Som tilldgg har en styrelseansvarsforsikring
tecknats. For skadedjursbekampning finns en skadedjursforsikring och i dessa fall anlitas
Anticimex AB.

Den administrativa férvaltningen har skots av Fastighetsdgarna Stockholm AB,
fastighetsskotseln har skots av Panter Fastighetsservice AB.

e Under éret har 6 bostadsritter gverlatits

e Foreningen har haft tva stdddagar

e Bytt leverantor av sndskottning till MKV Bygg & Stad AB

® Lanserat ny hemsida

o (Caféhyresgisten, Drop Coffee, har utdkat verksamheten och tagit dver lokalen
bredvid. Férra hyresgésten Shampoodel har flyttat till stérre lokaler pa annan

adress
Resultat och stillning
2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning, tkr 2 240 2 286 2253 2278 2236
Rorelseresultat, tkr 130 180 -82 -402 590
Resultat efter fin. poster, tkr -25 24 -177 =571 410
Balansomslutning, tkr 57 563 57 551 57 603 57 858 58 493

Lan

Under aret har féreningens 1&n amorterats ned med 50 000 kr.

Den totala lneskulden uppgick per 2012-12-31 till 4 700 000 kr.

Av foreningens 1an dr 50 % bundna pé 5 r, resterande 50 % har rorlig rénta.

Styrelsen avser att fortstta att amortera pa ldneskulden under 2013.

Brf Boritten 14 ir en solid férening med ldg beléning. Avgiften har varit oférdndrad
sedan 1 juli, 2009. Avgiften ar knappt 380 kr per kvadratmeter

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for fastigheterna Vattumannen 24 och 25 uppgér sammantaget till
74 973 000 kronor.
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Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan, efter det att vindslagenheterna tillkommit, registrerades
hos Bolagsverket den 14 oktober 2005.

Drift och underhall
e Foreningen har ftt ny leverantér av fastighetsskotsel — Panter Fastighetsservice AB.
e Géardsbrunnar (4 st) har renoverats under aret.

Dagvattnet p& girden har dragits under jord. frin att tidigare ha legat Sppet.

Beslut om byte av fjarrvirmeanlidggning har tagits. Byte komuner att ske véren 2013.

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har f6ljande ansamlade forlust att behandla:

]§aianserat resultat -3 085 368
Arets resultat -25305
-3110 673

Styrelsen foreslar;

Att avsitta till fonden for yttre underhall 224919
Att balansera i ny ridkning -3335592
-3 110 673

Forslaget till avsittning till fonden for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar,
som foreskriver att ett belopp arligen skall avsittas till fonden motsvarande 0,3 % av
gillande taxeringsvirde for foreningens fastigheter.

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 2439734 2 286 489
2439734 2 286 489
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 100 836 -1 883 235
Avskrivningar -208 538 -223 153
Rorelseresultat 130 360 180 101
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 9 290 8 308
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -164 955 -164 535
Resultat efter finansiella poster -25 305 23 874
Resultat fére skatt -25 305 23 874
Arets resultat -25 305 23 874
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 204 679 56 374 942

Maskiner och inventarier 6 95 151 133 426

Pagaende arbete varmecentral 37 500 -
56 337 330 56 508 368

Summa anldggningstillgangar 56 337 330 56 508 368

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 42 680 42 488

Ovriga fordringar 7 23725 46 608

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 55612 42113

122 017 131 209

Kassa och bank 9 1103 364 911 390

Summa omsiéttningstillgangar 1225 381 1042 599

SUMMA TILLGANGAR 57 562 711 57 550 967
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 49 412 267 49 412 267
Upplatelseavgifter 5258 853 5258 853
Fond for yttre underhall 846 754 621835
55 517 874 55292 955
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 085 368 -2 884 323
Arets resultat -25 305 23874
-3110673 -2 860 449
Summa eget kapital 52 407 201 52 432 506
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut 11 4700 000 4750 000
4 700 000 4 750 000
Korifristiga skulder
Leverantdrsskulder 132 030 76 200
Skatteskulder 10 650 11268
Ovriga skulder 12 2 394 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 310 438 280 993
455 510 368 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 562 711 57 550 967
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panfer och sakerheter for egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 20 292 000 20292 000
Summa 20 292 000 20 292 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar

Anldggningstillgdngar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Férbattringar av anlaggningstiligdngar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livsiangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnad 0,25
-Div. ombyggnad 5-10
-Takrenovering 30 ar
-Maskiner & Inventarier 10-33
-Installation Bredband 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar med 0,3% pa
taxeringsvardet efter att beslut tagits pa férenignsstamman. Fonden redovisas sedan efter
Bokféringsndmndens allmanna rad under bundet eget kapital.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde med hansyn taget till
befarade férluster om gj annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

s
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Noter

Not 1 Nettoomsiattning
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2012 2011
Arsavgifter 1 269 468 1266 592
Hyror 1008 702 991 837
Forsakringsersattning 141 953 -
Ovriga intakter 19 611 28 060
Summa 2439734 2 286 489
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, stadning & ventilationskontroll 176 616 126 809
Snoskottning 47 156 98 201
Reparationer och skador 440 351 211142
Reparation fukiskada 129 212 196 989
El 100 750 118 621
Uppvarmning 615714 560 533
Vatten 83 052 73 065
Sophamtning 76718 53 694
Férsakringspremier 36 869 27 555
Fastighetsavgift bostader 83 265 79422
Fastighetsskatt lokaler 57 730 57 730
Ovriga fastighetskostnader 21 680 18 594
Kabel TV 75256 75408
Styrelsearvoden 33 481 32127
Sociala avgifter 9017 10 094
Revisionsarvoden 14 125 14 250
Forvaltningsarvode 83 500 81876
Ovr externa tjanster 16 344 47 125
Summa 2100 836 1883 235
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Rinteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 9290 7 968
Ranteintakter skattefria - 340
Summa 9 290 8 308
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till kreditinstitut 164 955 164 535
Summa 164 955 164 535
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Not 5 Byggnader, markanldaggning och mark

912)

2012 20711
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 34 213 817 34213 817
-Mark 21 874 408 21874 408
-Ombyggnad 2 290 848 2290 848
58 379073 58 379 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 004 131 -1 819 961
-Arets avskrivning enligt plan -170 263 -184 170
-2 174 394 -2 004 131
Redovisat varde vid arets slut 56 204 679 56 374 942
Taxeringsvarde
Byggnader 32 541 000 32 541 000
Mark 42 432 000 42 432 000
74 973 000 74 973 000
Bostéder 69 200 000 69 200 000
Lokaler 5773000 5773 000
74 973 000 74973 000
Not 6 Maskiner, inventarier & anslutningsavgifter
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 505 764 433 948
-Nyanskaffningar under aret - 71816
505 764 505 764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -372 338 -333 355
-Arets avskrivning ansl. bredband -2 289 -2 289
-Arets avskrivhing maskiner & inventarier -35 986 -36 694
-410 613 -372 338
Redovisat varde vid arets slut 95 151 133 426
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Not 7 Ovriga fordringar
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2012 2011
Utdebiterade kostnader 23725 46 608
23725 46 608
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Lansférsakringar 27 140 23299
ComHem 19 375 18 814
Upplupen Vattenintakt 2012 9 097 -
Summa 55612 42113
Not 9 Kassa och bank
SEB 471 217 465 044
Transaktionskonto Fastighetsagarna 632 147 4486 346
Summa 1103 364 911 390

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital / Ansamlad forlust

Upp-  Fond fér
latelse yttre

Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49 412 287 5258853 621835 -2 884 323 23 874 52 432 506
Disposition enligt
stammebesiut 23874 -23 874
Avséattning yttre fond 224 919 -224 919
Uttag yttre fond
Arets resultat -25 305 -25 305
Belopp vid arets
utgang 49 412 267 5258 853 846 754 -3 085 368 -25 305
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
55 517 874 -3110673 52 407 201
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skufdbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 2011-12-31
SEBO rorligt rorlig 2 350 000 2 375000
SEBO rarligt rorlig 2 350 000 2 375 000
Summa 4 700 000 4750 000
Amortering kommande bokslutsperiod 50 000 50 000

Not 12 Ovriga skulder

Utlagg utbetalade januari 2013 2394 -
2394 -

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 161672 157 646
Upplupna rantor 1234 1308
Upplupna revisionsarvode 14 000 14 000
Sita dec 1998 3019
Fjarrvarme 120 953 70 860
Bk Reparationer - 6 068
BK Fastighetsskotsel dec - 3 849
Vatten - 9 381
Fortum el 9753 10538
Hissgruppen - 3488
SHB bg-avg 826 836
Summa 310 436 280 993
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Boritten 14, org. nr 716420-0581

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Borétten 14 for rdkenskaps-
aret 2012-01-01 -- 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning, som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen beddmer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning, som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningsédtgirder, som &r dndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och andamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2012 och av foreningens finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker d#rfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansriakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens ansamlade forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Boritten 14 for rdkenskapsaret 2012-01-01 ~- 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
ansamlade forlust och det &r styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens ansamlade forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
ansamlade forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nigon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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