Arsredovisning for

Brf Boratten 14

716420-0581

Rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Noter till resultatrakning
Noter till balansrékning
Ovriga noter
Underskrifter

Sida

Q X
5 M
S

S



Brf Boratten 14
716420-0581
sid 1(14)

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Boratten 14 (org.nr 716420-0581) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-10-14 och nuvarande stadgar beslutades pa extra stamma 2018-10-28.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen ager fastigheten Vattumannen 24 och 25 i Stockholms kommun omfattande

adresserna Wollmar Yxkullsgatan 10 och 12. Fastigheten byggdes ar 1927. Marken innehas
med aganderéatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bené&mning Total yta (kvm)
58 lagenheter, bostadsratt 3531

3 lagenheter, hyresratt 123

0 lokaler, bostadsratt -

5 lokaler, hyresratt 364

Varav 33st bostadsratter i WY10, 25st bostadsratter i WY12 och 3st hyresratter i WY 12.
Pa féreningens fastighet finns 0 parkeringsplatser

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad hos Gjensidige Forsikring ASA Norge, svensk filial (fd
Vardia Férsakring). Styrelseansvar och Olycksfallsférsakring® ingar. Gjensidige har avtal
med skadedjursbekampnings féretaget Nomor AB. Férsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

*) Férsikringen ersitter

e personskada som drabbar boende, eller fortroendevalda under

uppdrag eller sammankomst for fastighetsagarens rakning, vid

olycksfall eller dverfall inom den forsakrade fastigheten.

Forsakringen ersatter inte

e hjdlpmedel avsedda for idrottsutovning.

e sveda och vark.

e forlorad arbetsinkomst.

e skada som uppkommit genom smitta av bakterier eller virus.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2019-06-11. Pa stdmman deltog 19 medlemmar.
Pa stamman beslutades att ny revisor efter Peter Neveling som gar i pension blir Petter
Kindlund fran CERTE REVISION och ny revisor suppleant CERTE REVISION.
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Styrelsen har utgjorts av:

Géran Ostling ordférande och sekreterare
Magnus Jonsson ledamot

Urban Willows ledamot

Fanny Fernlof ledamot

Ingeborg Authried suppleant

Morgan Neuman suppleant

Oyvind Dyrkolbotn suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &ar Fanny Fernlof, Magnus Jonsson, Ingeborg
Authried och Oyvind Dyrkolbotn

Foéreningens firma tecknas av 2st ledaméter

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Foreningen har haft tva staddagar.

Revisor har varit Petter Kindlund fran CERTE REVISION och revisor suppleant CERTE
REVISION, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Gerd Rexed och Gustaf Huss, sammankallande var Gustaf

Huss

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Byte av VA-stammar, forbattrad sophantering, installation av dusch i vissa

Renovering Sockel och delar av fasad mot garden
33st nya Balkonger inkl 1 st Fransk som respektive bostadsrattshavare

Nodbelysning, brandslackare och utrymningsskyltar installerade

Omhandertagande av stormfallt trad pa garden.

Utdkning fran en till tva grillar pa garden. Bada malade.

Ett stort antal vaxter och blommor har planterats i tradgarden.
Omfattande dréanering pga fuktskada 12:ans kallare och installering
draneringspump utanfér 12:ans dérr mot garden.

Ar Atgéard
1995

lagenheter, fasadrenovering mm
2003 Ombyggnad av ravindar till lagenheter
2011 Dagvatten brunnar pa innergarden
2013 Byte av fjarrvarmeanlaggning
2014 2st nya franluftsflaktar
2015 Renovering fénster mot garden
2015
2015 Renovering vadringsbalkonger
2015

betalat via féreningen*
2016
2016 Ny franluftsflakt i tvattstuga,
2016 Avloppsroren i kéllarna ar utbytta
2017
2017 Ny barlina hissen 12:an
2017 Hygrostat monterad i 10:ans tvattstuga
2017 Nytt staket "vid Grekiska hérnan”.
2017
2017
2017
2017

Spolning av avlopp takterrasser och montering av silinsatser
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2017 Snérasskydd for tak-kupolerna

2018 Sop-rummet har malats om

2018 OVK har genomférts vilket resulterade i att 12st franluftsfléktar har bytts pa
taket samt nya ventiler i lagenheter

2018 Underhall hissar inkl ny barlina hissen 10:an

2018 Flera boende har bytt sina ytterdorrar till sékerhetsdérr, de stod sjalva for
samtliga kostnader.

2019 OVK atgarderna slutférda fér och av de boende.

2019 OVK atgarder ventilation f6r Frisér, Antikaffar, Cafe och
musikstudio/styrelserum genomférda.

2019 Ljud utblas ventilation fran 10:ans tvattstuga/musikstudio atgardade

2019 Nya och ppningsbara fénster Restaurang Wollmar

2019 Steninramning pa garden pa delen mellan WY10 och 12 samt fler vaxter runt
om i tradgarden.

2019 Flera underhallsatgarder pa hissar genomférda

2019 Lackage tvattstuga i 10:an atgardat

2019 Nya och omférdelade SOP-karl i sop-rummet

2019 Solceller pa taket har utretts men finns for lite plats for det.

2019 Upphandling renovering trapphus respektive entredérrar (inklusive
dérrautomatik) paborjad

2020* Malning av trapphusen ar i princip klara

2020 Ny Energideklaration &r genomférd

2020 Inspektion av Miljéforvaltningen ar godkand

*) Hor till bokslut 2020 men tas med for status.

Brf Boratten 14 ar en solid férening med lag belaning. Avgiften har varit oféréandrad sedan

1 juli, 2009. Avgiften ar knappt 380 kr per kvadratmeter. Fér de som har balkong har en
hyreshdjning gjorts from januari 2016: Extra avséattning till underhalisfonden, pa arsbasis 1%
av ett prisbasbelopp for balkong respektive 0,5% fér franskbalkong.

Ovrigt
Tradgarden har forbattrats ytterligare pa ett fantastiskt vis.

Medlemsinformation
Vid éarets bdrjan var antalet medlemmar 58 st. Under aret har 2 st tillkommit samt 2 st avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 58 st.

Férvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Fastighetsskétseln har skétts av RJ Férvaltning samt av Styrelsen sjalva.

Ekonomi

Lan

Under aret har féreningens lan amorterats med 50 000 kr. Den totala laneskulden uppgick
per 2019-12-31 till 4 381 250 kr. Féreningen avser att fortsatta att amortera pa laneskulden
under 2020.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 2670 2661 2 587 2601
(tkr)
Resultat efter -81 -8 -122 -745
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 91,3 91 90 91
Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets Summa
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall,
balkongfond
Belopp vid arets 49 412 267 5258 853 1262 595 -4 060 933 -8 376 51 864 406
ingang
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Forandring av fond 152 865 -152 865
for yttre underhall
Avséttning till
balkongfond 14 788 -14 788
Balanseras i ny -8 376 8 376
rakning
Arets resultat -80 962 -80 962

Belopp vid arets
utgang 49 412 267 5258 853 1430 248 -4 236 962 -80962 51783444
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Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avséttning fond for yttre underhall
Avséttning till balkongfond

Uttag ur yttre fond

Balanseras i ny rékning

Totalt

-4 236 962
-80 376
-4 317 924

367 704
15113
-211 000
-4 489 741
-4 317 924

sid 5(14)

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 2 669 502 2661 370
Ovriga rérelseintakter 8934 5277
Summa rérelseintédkter 2678 436 2 666 647
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 228 311 -2 114 761
Ovriga externa kostnader 4 -25 505 -24 881
Personalkostnader och arvoden 5 -114 585 -113 418
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -353 624 -365 052
Summa rérelsekostnader -2 722 025 -2618 112
Roérelseresultat -43 589 48 535
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 97 48
Rantekostnader och liknande resultatposter -37 470 -56 959
Summa finansiella poster -37 373 -56 911
Resultat efter finansiella poster -80 962 -8 376
Resultat fore skatt -80 962 -8 376
Arets resultat -80 962 -8 376
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 464 215 54 791 707
Inventarier, maskiner och installationer 7 32 958 59 090
Summa materiella anldggningstillgangar 54 497 173 54 850 797
Summa anléggningstillgangar 54 497 173 54 850 797

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1407 3958
Ovriga fordringar 42 879 46 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 528 93 669
Summa kortfristiga fordringar 128 814 143 771
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2107 379 1855 431
Summa kassa och bank 2107 379 1855 431
Summa omsattningstillgangar 2236 193 1999 202
SUMMA TILLGANGAR 56 733 366 56 849 999
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 671 120 54 671 120
Fond for yttre underhall 1386 476 1233611
Balkongfond 43772 28 984
Summa avsattningar - -
Summa bundet eget kapital 56 101 368 556933 715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 236 962 -4 060 933
Arets resultat -80 962 -8 376
Summa fritt eget kapital -4 317 924 -4 069 309
Summa eget kapital 51783 444 51 864 406
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4381 250 4 431 250
Summa langfristiga skulder 4 381 250 4 431 250
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 234 958 202 012
Skatteskulder _ 18 656 6 233
Ovriga skulder 1260 5 046
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 313 798 341 052
Summa kortfristiga skulder 568 672 554 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 733 366 56 849 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allméanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jdmférelse med féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 107 ar (107 ar)
Ombyggnad 107 ar (107 ar)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det I&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavygifter 1269 461 1269 500
Hyror 1 246 002 1227 849
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3212 8 391
Bredbandstilldgg 134 799 134 808
Andrahandsuthyrningsavgift 16 028 20 822
2 669 502 2661 370
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 57 029 38 394
Stadning 87 583 84 482
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 556 6 250
Tradgardsskotsel 16 858 15197
Snéréjning 37 000 31215
Reparationer 192 869 176 293
El 121 829 119 504
Uppvarmning 755 358 751972
Vatten 104 549 111 506
Sophamtning 82 359 80 529
Forsakringspremie 46 741 44 080
Sjalvrisk - 45 500
Fastighetsavgift bostader 83 997 81 557
Fastighetsskatt lokaler 87 680 71 550
Ovriga fastighetskostnader 18919 16 789
Kabel-tv/Bredband/IT 193 865 193 847
Férvaltningsarvode ekonomi 101 632 99 065
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 10 438 1231
Panter och overlatelser - 240
Juridiska atgarder - 1150
Ovriga externa tjanster 11574 11 760
2016 836 1982 111
Underhall
Lokaler 211 475 -
Byggnad, pumpgrop & fléktar - 132 650
211475 132 650
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 228 311 2114 761
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2019 2018
Porto / Telefon 3630 3631
Konsultarvode 4 875 4 250
Revisionsarvode 17 000 17 000
Summa 25505 24 881
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 93 000 91 000
Sociala kostnader 21 585 22 418
114 585 113 418
Féreningen har i likhet med féregaende ar inte haft ndgon anstalld personal.
Noter till Balansréakning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 34 265 467 34 265 467
-Ombyggnad 6 516 295 6 516 295
-Mark 21 874 408 21 874 408
62 656 170 62 656 170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 864 463 -7 536 971
-Arets avskrivning enligt plan -327 492 -327 492
-8 191 955 -7 864 463
Redovisat vérde vid arets slut 54 464 215 54 791 707
Taxeringsvérde
Byggnader 40 253 000 35937 000
Mark 82 315 000 59 018 000
122 568 000 94 955 000
Bostader 113 800 000 87 800 000
Lokaler 8 768 000 7 155 000
122 568 000 94 955 000

Gl
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 698 355 698 355
698 355 698 355

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -639 265 -601 705

-Arets avskrivning enligt plan -26 132 -37 560
-665 397 -639 265

Redovisat virde vid arets slut 32 958 59 090

Not 8 Kassa och bank

SEB 474 927 474 927
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1632 452 1 380 504
Summa 2107 379 1 855 431

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning ~ 31/12 2019-12-31 2018-12-31

Stadshypotek 2021-04-30  0,85% 4381 250 _ 4 431 250

4381 250 4 431 250

Amortering kommande bokslutsperiod 50 000 50 000
Gt b
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Not 10 Stiallda sdkerheter
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2019-12-31 2018-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 292 000 20 292 000
Summa stéllda sakerheter 20 292 000 20 292 000
Not 11 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagsléget
inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa pa

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

7
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Underskrifter

Stockholm 2020- - - O/

Goran Ostling

Magnus Jonsson

Min revisionsberattelse har aviamnats 2020 - *

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB

Urban Willows
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Boritten 14
Org.nr 716420-0581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Borétten 14 for réakenskapsaret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapsaret 2018 har utf6rts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

~ Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fOreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Bostadsrittsforeningen Boratten 14, Org.nr 716420-0581
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instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrackliga,
* modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden :

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Borétten 14 for rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdSme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 maj 2020
Yo

s ¢ ~—

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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