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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Borétten 14 (org.nr 716420-0581) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-10-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-10-14 och nuvarande stadgar beslutades pa extra stémma 2018-10-28.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen ager fastigheten Vattumannen 24 och 25 i Stockholms kommun omfattande

adresserna Wollmar Yxkullsgatan 10 och 12. Fastigheten byggdes ar 1927. Marken innehas
med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
58 lagenheter, bostadsratt 3531

3 lagenheter, hyresratt 123

0 lokaler, bostadsratt -

5 lokaler, hyresratt 364

Varav 33st bostadsratter i WY 10, 25st bostadsratter i WY12 och 3st hyresratter i WY12.
Pa foreningens fastighet finns 0 parkeringsplatser

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos BRANDKONTORET, Fastighetsforsakring i
Stockholm. Foérsakringen inkluderar inte bostadsrattstilldgg. Foreningen kraver att varje
bostadsrattsinnehavare tecknar bostadsrattstillagg. Foreningen bytte forsékringslag,
Brandkontortet som galler from 2020-09-01.

Ordinarie foreningsstdamma agde rum 2020-06-09. P& stdmman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Goéran Ostling ordférande och sekreterare
Magnus Jonsson ledamot

Urban Willows ledamot

Oscar Lindberg ledamot

Rebecka Soderlindh* ledamot

Morgan Neuman suppleant

Oyvind Dyrkolbotn suppleant

*) Rebecka flyttade fran foreningen 2021-01-29
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Goran Ostling, Urban Willows,
Morgan Neuman
Foreningens firma tecknas av 2st ledaméter

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.
Foreningen har haft tva staddagar.

Revisor har varit Petter Kindlund fran CERTE REVISION och revisor suppleant CERTE
REVISION, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Gerd Rexed och Gustaf Huss, sammankallande var Gustaf
Huss

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Atgard

1995 Byte av VA-stammar, forbattrad sophantering, installation av dusch i vissa
lagenheter, fasadrenovering mm

2003 Ombyggnad av ravindar till lagenheter

2011 Dagvatten brunnar pa innergarden

2013 Byte av fjarrvarmeanlaggning

2014 2st nya franluftsflaktar

2015 Renovering fénster mot garden

2015 Renovering Sockel och delar av fasad mot garden

2015 Renovering vadringsbalkonger

2015 33st nya Balkonger inkl 1 st Fransk som respektive bostadsrattshavare
betalat via féreningen*

2016 Nodbelysning, brandslackare och utrymningsskyltar installerade

2016 Ny franluftsflakt i tvattstuga,

2016 Avloppsroren i kallarna ar utbytta

2017 Omhandertagande av stormfallt trad pa garden.

2017 Ny barlina hissen 12:an

2017 Hygrostat monterad i 10:ans tvattstuga

2017 Nytt staket "vid Grekiska hérnan”.

2017 Utokning fran en till tva grillar pa garden. Bada malade.

2017 Ett stort antal vaxter och blommor har planterats i tradgarden.

2017 Omfattande dranering pga fuktskada 12:ans kallare och installering
draneringspump utanfor 12:ans dorr mot garden.

2017 Spolning av avlopp takterrasser och montering av silinsatser

2017 Snorasskydd for tak-kupolerna

2018 Sop-rummet har malats om

2018 OVK har genomforts vilket resulterade i att 12st franluftsflaktar har bytts pa
taket samt nya ventiler i lagenheter

2018 Underhall hissar inkl ny barlina hissen 10:an

2018 Flera boende har bytt sina ytterdorrar till sakerhetsdorr, de stod sjalva fér
samtliga kostnader.

2019 OVK atgarderna slutférda for och av de boende.

2019 OVK atgarder ventilation for Frisor, Antikaffar, Cafe och

musikstudio/styrelserum genomférda.
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2019 Ljud utblas ventilation fran 10:ans tvatistuga/musikstudio atgardade

2019 Nya och 6ppningsbara fonster Restaurang Wollmar

2019 Steninramning pa garden pa delen mellan WY 10 och 12 samt fler vaxter runt
om i tradgarden.

2019 Flera underhallsatgarder pa hissar genomforda

2019 Lackage tvattstuga i 10:an atgardat

2019 Nya och omférdelade SOP-karl i sop-rummet

2019 Solceller pa taket har utretts men finns for lite plats for det.

2019 Upphandling renovering trapphus respektive entredoérrar (inklusive
dorrautomatik) pabdrjad

2020 Malning av trapphusen genomférda

2020 Ny Energideklaration ar genomférd

2020 Inspektion av Milj6férvaltningen ar godkand

2020 Fasadrenovering nedre delen mot gatan genomford

2020 Robotgrasklippare inférskaffad och installerad

2020 Vattenskador i tva lagenheter atgardade

2020 Lackage vatten vid fonster atgardad i hyreslagenhet

2020 5-ars garant Balkong/sockel-fasad mot garden/vadringsbalkonger
omforhandlad till inspektion varen 2021 pga Corona.

2020 Fjaderarm dorr mot garden 10:an bytt till ny

2020 Stammar spolade

2021* Ny dorr i stél installerad for cykelrummet

2021* OVK godkand for Restaurang Wollmar respektive Drop Coffe

2021* Nya entreportar inklusive elektrisk portéppnare installerade i 10:an och 12:an

2021* Fonster och dorr vaning -0,5 i 10:an och 12:an ar tatade

2021* Ny mur med belysning byggs mellan garden och Brf Kastanjens gard.

Muren star pa Brf Kastanjens mark. Brf Boratten14 finansierar en viss del.

*) Hor till bokslut 2021 men tas med for status.

Brf Boratten 14 ar en solid forening med lag belaning. Avgiften har varit oférandrad sedan

1 juli, 2009. Avgiften ar knappt 380 kr per kvadratmeter. F6r de som har balkong har en
hyreshojning gjorts from januari 2016: Extra avsattning till underhallsfonden, pa arsbasis 1%
av ett prisbasbelopp for balkong respektive 0,5% for franskbalkong.

Ovrigt
Tradgarden har forbattrats ytterligare pa ett fantastiskt vis.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 58 st. Under aret har 4 st tillkommit samt 4 st avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 58 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsédgarna Service
Stockholm AB.

Fastighetsskotseln har skétts av RJ Férvaltning samt av Styrelsen sjalva.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2710 2670 2 661 2 587
Resultat efter fin. poster (tkr) -266 -81 -8 -122
Soliditet (%) 91,4 91,3 91 20
Forandringar i eget kapital
Fond for
Upp- yttre
Medlems latelse- underhall, Balanserat Arets
-insatser avgifter balkongfond resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 49 412 267 5258853 1430248 -4 236962 -80 962 51783 444

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall 156 704 -156 704

Avsattning till
balkongfond 15113 -15113

Balanseras i ny
rakning -80 962 80 962

Arets resultat -265 839 -265 839

Belopp vid
arets utgang 49 412 267 5258853 1602065 -4489741 -265839 51 517 605
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 489 741
Avrets resultat -265 839
Totalt -4 755 580
Avsattning till yttre fond 367 704
Avsittning till balkongfond 15113
Uttag ur yttre fond -474 500
Balanseras i ny rakning -4 663 897
Summa -4 755 580

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2709 769 2 669 502
Ovriga rorelseintakter - 8934
Summa rorelseintikter 2709769 2678436
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 436 973 -2 228 311
Ovriga externa kostnader 4 -32 755 -25 505
Personalkostnader och arvoden 5 -115 500 -114 585
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -353 616 -353 624
Summa rorelsekostnader -2 938 844 -2 722025
Rorelseresultat -229 075 -43 589
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 282 97
Rantekostnader och liknande resultatposter -37 046 -37 470
Summa finansiella poster -36 764 -37 373
Resultat efter finansiella poster -265 839 -80 962
Resultat fore skatt -265 839 -80 962

Arets resultat -265 839 -80 962
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 136 723 54 464 215
Inventarier, maskiner och installationer 7 6 834 32958
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 143 557 54 497173
Summa anléggningstillgangar 54 143 557 54 497 173
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1407
Ovriga fordringar 47 624 42 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 251 225 84 528
Summa kortfristiga fordringar 298 849 128 814
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1915437 2107 379
Summa kassa och bank 1915437 2107 379
Summa omséttningstillgangar 2 214 286 2236 193
SUMMA TILLGANGAR 56 357 843 56 733 366
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 671120 54 671120
Fond for yttre underhall 1543 180 1386 476
Balkongfond 58 885 43772
Summa avsattningar - -
Summa bundet eget kapital 56 273 185 56 101 368
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 489 741 -4 236 962
Arets resultat -265 839 -80 962
Summa fritt eget kapital -4 755 580 -4 317 924
Summa eget kapital 51 517 605 51783 444
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 4 381 250
Summa langfristiga skulder - 4 381 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Iangfr skuld 9 4 331 250 -
Leverantorsskulder 159 053 234 958
Skatteskulder 26 573 18 656
Ovriga skulder - 1260
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 323 362 313798
Summa kortfristiga skulder 4 840 238 568 672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 357 843 56 733 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intéakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanforliga fill fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% fbreg ar)
Byggnad 107 ar (107 ar)
Ombyggnad 107 ar (107 ar)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrikning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1269 510 1269 461
Hyror 1290 299 1246 002
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5672 3212
Bredbandstillagg 134 808 134 799
Andrahandsuthyrningsavgift 9480 16 028
2709 769 2 669 502
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 44 687 57 029
Stadning 91137 87 583
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 670 6 556
Tradgardsskotsel 16 316 16 858
Snordjning 22 500 37 000
Reparationer 175129 192 869
El 110 284 121 829
Uppvarmning 719 206 755 358
Vatten 115 141 104 549
Sophamtning 90 986 82 359
Forsakringspremie 48 306 46 741
Fastighetsavgift bostader 87 169 83997
Fastighetsskatt lokaler 87 680 87 680
Ovriga fastighetskostnader 17 738 18 919
Kabel-tv/Bredband/IT 194 276 193 865
Forvaltningsarvode ekonomi 103 963 101 632
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 10 438
Ovriga externa tjanster 11191 11574
1962 379 2016 836
Underhall
Lokaler - 211 475
Malning trapphus & tvattstuga 347 269 -
Stamspolning 91750 -
Ventilation 35575 -
474 594 211 475

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2436973 2228 311
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2020 2019
Porto / Telefon 3630 3 630
Konsultarvode 4 875 4 875
Revisionsarvode 20 750 17 000
Besiktningar 3 500 -
Summa 32 755 25 505
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 94 600 93 000
Sociala kostnader 20 900 21 585
115 500 114 585
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal.
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 34 265 467 34 265 467
-Ombyggnad 6 516 295 6516 295
-Mark 21 874 408 21 874 408
62 656 170 62 656 170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 191 955 -7 864 463
-Arets avskrivning enligt plan -327 492 -327 492
-8 519 447 -8 191 955
Redovisat varde vid arets slut 54 136 723 54 464 215
Taxeringsvarde
Byggnader 40 253 000 40 253 000
Mark 82 315 000 82 315 000
122 568 000 122 568 000
Bostéder 113 800 000 113 800 000
Lokaler 8 768 000 8 768 000
122 568 000 122 568 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 698 355 698 355
698 355 698 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -665 397 -639 265
-Arets avskrivning enligt plan -26 124 -26 132
-691 521 -665 397
Redovisat virde vid arets slut 6 834 32958
Not 8 Kassa och bank
SEB 474 927 474 927
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1440510 1632 452
Summa 1915 437 2107 379
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-04-30  0,85% 4 331 250 4 381 250
4 331 250 4 381 250
Varav langfristig del -
Varav Kortfristig del 4 306 250
Kommande ars beraknad amortering 25 000 50 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar



Brf Boratten 14 13(14)
716420-0581

Ovriga noter

Not 10 Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jémf6rliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 20 292 000 20 292 000
Summa stéllda sdkerheter 20 292 000 20 292 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
Stockholm 2021 - 75— <>
- # /’ I
Goran Ostling Urban Willows
,/ ) ) P
Magnus Jonsson ’ ~" Oscar Lindberg

Min revisionsberéttelse har avlamnats 2021 - <5 ~ 2.5

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
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o _ CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Borétien 14
Org.nr 716420-0581

Rapport om drsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Bordtten 14 for rakenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhé&llanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och

Bostadsrattsforeningen Boratten 14, Org.nr 716420-0581
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inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6}jd av oegentligheter &r hogre 4n f6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan Jeda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarma, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden ‘

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Boritten 14 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande -
féreningens vinst eller forlust. o

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvngt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ma] betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och diar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 maj 2021

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darf6r férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberiattelse

| forvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [dmnar dven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali fér-
valtningsberéattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neffoomsdttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre @n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre dn intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar il
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintdkter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréttsférening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ér kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ér avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tililgadngen ar
féreningens fastighet. Det bokférda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omséttningstiflgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i 1dng- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfiistiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for foreningens lan. |
takt med att [dn amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.



