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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Boratten 14 (org.nr 716420-0581) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-10-14 och nuvarande stadgar beslutades pa extra stimma 2018-10-28.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen ager fastigheten Vattumannen 24 och 25 i Stockholms kommun omfattande

adresserna Wollmar Yxkullsgatan 10 och 12. Fastigheten byggdes &r 1927. Marken innehas
med aganderétt.

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
58 ldgenheter, bostadsratt 3531

3 lagenheter, hyresratt 123

0 lokaler, bostadsratt -

5 lokaler, hyresratt 364

Varav 33st bostadsratter i WY 10, 25st bostadsratter i WY 12 och 3st hyresratter i WY 12.
P& féreningens fastighet finns 0 parkeringsplatser

Fastigheten ar fullvérdesférsédkrad hos BRANDKONTORET, Fastighetsférsakring i
Stockholm. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg. Féreningen kraver att varje
bostadsrattsinnehavare tecknar bostadsrattstilligg. Féreningen bytte forsakringslag,
Brandkontortet som galler from 2020-09-01.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2021-06-08. P4 stimman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Goéran Ostling ledamot (ordférande och sekreterare)

Magnus Jonsson ledamot

Urban Willows ledamot

Kim Sjéberg ledamot

Jennifer Mc Shane ledamot Mo
Morgan Neuman suppleant 7

Oyvind Dyrkolbotn suppleant
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &ar Géran Ostling, Magnus Jonsson,
Oyvind Dyrkolbotn

Féreningens firma tecknas av 2st ledaméter

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollféSrda sammantraden.
Féreningen har haft tva staddagar.

Revisor har varit Petter Kindlund fran CERTE REVISION och revisor suppleant CERTE
REVISION, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Gerd Rexed och Gustaf Huss, sammankallande var Gustaf
Huss

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgard

1995 Byte av VA-stammar, forbattrad sophantering, installation av dusch i vissa
lagenheter, fasadrenovering mm

2003 Ombyggnad av ravindar till Iagenheter

2011 Dagvatten brunnar pa innergarden

2013 Byte av fjarrvarmeanlaggning

2014 2st nya franluftsflaktar

2015 Renovering fonster mot garden

2015 Renovering Sockel och delar av fasad mot garden

2015 Renovering vadringsbalkonger

2015 33st nya Balkonger inkl 1 st Fransk som respektive bostadsrattshavare
betalat via féreningen*

2016 Nodbelysning, brandslackare och utrymningsskyltar installerade

2016 Ny franluftsflakt i tvattstuga,

2016 Avloppsréren i kéllarna ar utbytta

2017 Ombhéndertagande av stormfallt trad pa garden.

2017 Ny bérlina hissen 12:an

2017 Hygrostat monterad i 10:ans tvéattstuga

2017 Nytt staket "vid Grekiska hérnan”.

2017 Utdkning fran en till tva grillar pa garden. Bada malade.

2017 Ett stort antal véxter och blommor har planterats i tradgarden.

2017 Omfattande drénering pga fuktskada 12:ans kallare och installering
draneringspump utanfér 12:ans dérr mot garden.

2017 Spolning av avlopp takterrasser och montering av silinsatser

2017 Snorasskydd for tak-kupolerna

2018 Sop-rummet har malats om

2018 OVK har genomférts vilket resulterade i att 12st franluftsflaktar har bytts pa
taket samt nya ventiler i Iagenheter

2018 Underhall hissar inkl ny barlina hissen 10:an

2018 Flera boende har bytt sina ytterdorrar till sékerhetsdérr, de stod sjalva for
samtliga kostnader. \

2019 OVK atgarderna slutférda fér och av de boende. ‘

2019 OVK éatgarder ventilation fér Frisér, Antikaffar, Cafe och

musikstudio/styrelserum genomférda.
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2019 Ljud utblas ventilation fran 10:ans tvattstuga/musikstudio atgéardade

2019 Nya och dppningsbara fonster Restaurang Wollmar

2019 Steninramning pa garden pa delen mellan WY 10 och 12 samt fler vaxter runt
om i tradgarden.

2019 Flera underhallsatgarder pa hissar genomférda

2019 Lackage tvattstuga i 10:an atgardat

2019 Nya och omférdelade SOP-kéarl i sop-rummet

2019 Solceller pa taket har utretts men finns for lite plats fér det.

2019 Upphandling renovering trapphus respektive entredérrar (inklusive
dérrautomatik) pabérjad

2020 Malning av trapphusen genomférda

2020 Ny Energideklaration ar genomférd

2020 Inspektion av Miljéforvaltningen ar godkand

2020 Fasadrenovering nedre delen mot gatan genomférd

2020 Robotgrasklippare inforskaffad och installerad

2020 Vattenskador i tva lagenheter atgardade

2020 Lackage vatten vid fonster atgardad i hyreslagenhet

2020 5-ars garant Balkong/sockel-fasad mot garden/vadringsbalkonger
omférhandlad till inspektion varen 2021 pga Corona.

2020 Fjaderarm dérr mot garden 10:an bytt till ny

2020 Stammar spolade

2021 Ny dorr i stal installerad fér cykelrummet

2021 OVK godkénd fér Restaurang Wollmar respektive Drop Coffe

2021 Nya entreportar inklusive elektrisk portéppnare installerade i 10:an och 12:an

2021 Fonster och dorr vaning -0,5 i 10:an och 12:an &r tatade

2021 Ny mur med belysning byggd mellan garden och Brf Kastanjens géard.
Muren stér p& Brf Kastanjens mark. Brf Boratten14 finansierar en viss del.

2021 Den olovligt byggda hangrannan fran WY 14 har vi sett till fa bort.

2021 Nya kérl i SOP-rummet och karl for sortering matavfall installerade. Vaggskap
uppsatt fér férvaring av atervinningspasar.

2021 El-méatare och vatten-matare bytta

2021 Dranering pa garden utanfor fonstret pa vaning minus 0,5 i 10:an

2021 WMP garanti-jobb med fasad och balkonger flyttas till 2022 pga vader och
corona pandemi. Garanti-inspektion genomférd varen 2021.

2022* Nya entre-tavlor med trdinramning som matchar de nya portarna

2022* Eldstader &r sotade och tva stycket flaktar utbytta

2022* Styrsystem bytt i 10:ans hiss

2022* Robotgrasklippare nr 2 inférskaffad och installerad

*) Hor till bokslut 2022 men tas med for status.

Brf Boratten 14 &r en solid férening med lag belaning. Avgiften har varit oférandrad sedan

1 juli, 2009. Avgiften &r knappt 380 kr per kvadratmeter. Fér de som har balkong har en
hyreshdjning gjorts from januari 2016: Extra avsattning till underhallsfonden, pa arsbasis 1%
av ett prisbasbelopp fér balkong respektive 0,5% for franskbalkong.

Ovrigt
Tradgarden underhalls och har forbattrats ytterligare pa ett fantastiskt vis
av Ingemar Thorgrimer
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 58 st. Under aret har 1 st tillkommit samt 1 st avgatt.
Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 58 st.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetségarna Service
Stockholm AB.

Fastighetsskétseln har skétts av RJ Forvaltning men styrelsen skéter en hel del av den
tekniska férvaltningen sjélva. Alla storre projekt handlas upp av styrelsen. Detta bidrar till att
hélla ned kostnaderna.

Ekonomi

Lan

Under aret har féreningens lan amorterats med 50 000 kr. Den totala laneskulden uppgick
per 2021-12-31 till 4 281 250 kr. Féreningen avser att fortsatta att amortera pa laneskulden
under 2022
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 2792 2710 2670 2 661
Resultat efter fin. poster (tkr) -406 -266 -81 -8
Soliditet (%) 91,4 914 91,3 9N
Foérédndringar i eget kapital
Fond fér
Upp- yttre
Medlems latelse- underhall, Balanserat Arets
-insatser avgifter balkongfond resultat resultat Summa

Belopp vid :
arets ingang 49 412 267 5258 853 1602065 -4489741 -265839 51 517 605

Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman

Reservering till fond

foryttre underhall -106 796 106 796
Avséttning till
balkongfond 15113 -15 113
Balanseras i ny
rékning -265 839 265839
-405 954 -405 954

Arets resultat

Belopp vid
arets utgang 49 412 267 5258853 1510382 -4663897 -405954 51 111 651
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 663 897
Arets resultat -405 954
Totalt -5 069 851
Avsattning till yttre fond 367 704
Avséttning till balkongfond 15470
Uttag ur yttre fond -483 263
Balanseras i ny rékning -4 969 762
Summa -5 069 851

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 2792392 2709769
Ovriga rérelseintikter 610 -
Summa rorelseintakter 2793 002 2709 769
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 652 677 -2 436 973
Ovriga externa kostnader 4 -48 935 -32 755
Personalkostnader och arvoden 5 -126 242 -115 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -334 326 -353 616
Summa rorelsekostnader -3 162 180 -2 938 844
Rorelseresultat -369 178 -229 075
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 282
Réntekostnader och liknande resultatposter -36 788 -37 046
Summa finansiella poster -36 776 -36 764
Resultat efter finansiella poster -405 954 -265 839
Resultat fore skatt -405 954 -265 839
Arets resultat -405 954 -265 839
Y }‘x
¢
f=
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 53 809 231 54 136 723

Inventarier, maskiner och installationer 7 - 6 834

Summa materiella anléggningstillgangar 53 809 231 54 143 557

Summa anldggningstillgangar 53 809 231 54 143 557

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 50 796 47 624

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 689 251 225

Summa kortfristiga fordringar 154 485 298 849

Kassa och bank 8

Kassa och bank 1974 177 1915437

Summa kassa och bank 1974177 1915437

Summa omsittningstillgangar 2 128 662 2214 286

SUMMA TILLGANGAR 55 937 893 56 357 843
.
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 671120 54 671120
Fond for yttre underhall 1436 384 1543 180
Balkongfond 73998 58 885
Summa avsattningar - -
Summa bundet eget kapital 56 181 502 56 273 185
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 663 897 -4 489 741
Arets resultat -405 954 -265 839
Summa fritt eget kapital -5 069 851 -4 755 580
Summa eget kapital 51111 651 51 517 605
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 4 281 250 4 331 250
Leverantdrsskulder 202 622 159 053
Skatteskulder 11489 26 573
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 330 881 323 362
Summa kortfristiga skulder 4 826 242 4 840 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 937 893 56 357 843
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -369 178 -229 075
Avskrivningar 334 326 353 616
Erlagd rénta, ranteintakter -36 776 -36 764

-71 628 87 777

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -71 628 87 777
forandringar av rorelsekapital
Kassafibde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av kundfordringar - 1407
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 144 364 -171 442
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 43 569 -75 905
Okning(+)/Minskning (-} av 6vr. kortfristiga skulder -7 565 16 221
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 108 740 -141 942
Investeringsverksamheten
Investeringar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 =50 000
Arets kassaflode 58 740 -191 942
Likvida medel vid arets borjan 1915 437 2107 379
Likvida medel vid arets slut 1974177 1915 437
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna ofdrandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% fbreg ar)
Byggnad 107 ar (107 ar)
Ombyggnad 107 ar (107 ar)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfdrda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatriakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 1268 534 1269 510
Hyror 1377 615 1290 299
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 2310 5672
Bredbandstillagg 134 808 134 808
Andrahandsuthyrningsavgift 9125 9480
2792 392 2709 769
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 43 038 44 687
Stadning 93 282 91137
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 921 26 670
Tradgardsskotsel 20024 16 316
Sndrdjning 47 063 22 500
Reparationer 194 144 175129
El 148 932 110 284
Uppvarmning 800 853 719 206
Vatten 103 848 115 141
Sophamtning 107 036 90 986
Foérsakringspremie 50 039 48 306
Sjalvrisk 46 624 -
Fastighetsavgift bostader 88 999 87 169
Fastighetsskatt lokaler 87 680 87 680
Ovriga fastighetskostnader 14 487 17 738
Kabel-tv/Bredband/IT 194 785 194 276
Forvaltningsarvode ekonomi 108 311 103 963
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 979 -
Panter och overlatelser 1488 -
Ovriga externa tjanster 10 881 11 191
2169 414 1962 379
Underhall
Malning trapphus & tvattstuga - 347 269
Stamspolning - 91750
Ventilation - 35575
Byggnad, nya portar 434 138 -
Mark 49125 -
483 263 474 594
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2652677 2436973
L
Z; i ]
-
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2021 2020
Porto / Telefon 4 060 3630
Konsultarvode 4 875 4 875
Revisionsarvode 20 000 20 750
Besiktningar 20 000 3 500
Summa 48 935 32755
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 95 000 94 600
Ovrigt arvode 8 000 -
Sociala kostnader 23242 20 900
126 242 115 500
Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstélld personal.
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 34 265 467 34 265 467
-Ombyggnad 6 516 295 6 516 295
-Mark 21874 408 21 874 408
62 656 170 62 656 170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 519 447 -8 191 955
-Arets avskrivning enligt plan -327 492 -327 492
-8 846 939 -8 519 447
Redovisat varde vid arets slut 53 809 231 54 136 723
Taxeringsvarde
Byggnader 40 253 000 40 253 000
Mark 82 315 000 82 315 000
122 568 000 122 568 000
Bostader 113 800 000 113 800 000
Lokaler 8 768 000 8 768 000
122 568 000 122 568 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 698 355 698 355
698 355 698 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -691 521 -665 397
-Arets avskrivning enligt plan -6 834 -26 124
-698 355 -691 521
Redovisat varde vid arets slut - 6 834
Not 8 Kassa och bank
SEB 474 927 474 927
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1499 250 1440510
Summa 1974177 1915 437
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek Roérligt  0,84% 4 281 250 4 331 250
4 281 250 4331 250
Varav langfristig del - -
Varav kortfristig del 4 231 250 4 306 250
Kommande ars berdknad amortering 50 000 25 000
4 281 250 4 331 250
Foreningens langfristiga lan bestar av Ian med villkorséndring efter Iangre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga Ian kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Not 10 Stillda sdkerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 20 292 000 20 292 000
Summa stéllda sikerheter 20 292 000 20 292 000
Not 11 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rAkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Boritten 14
Org.nr 716420-0581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Borétten 14 for rdkenskapséret

2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig

med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens f6rméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar _
Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsédtgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och fimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdédana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Boritten 14 for rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s3 att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 70 70 - 05 -0q

!f Y

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsréttsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen l1dmnar &ven
férslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nycke/tali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatriakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réintekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsiétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
géngar och upplupna intdkter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

—  Frift eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med Ioptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en béatt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Slédllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



